
SCoT	de	la	Communauté	des	
Communes	de	la	Haute-Saintonge	



LE	CALENDRIER	

Juin 2017 

Prospective et scénarii 
Séminaire scénarii 

 

 

 

Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables 

Document d’Orientations et d’Objectifs 

Consultations, enquête publique et 
approbation 

Octobre 2017 

Avril-Septembre 
2018 

Septembre à Avril 
2019  

Avril 
à Décembre 2019 

Diagnostic et état initial de l’environnement 
Séminaire diagnostic 



Objec?fs	du	séminaire	
	
à	Comprendre	les	différents	leviers	d’ac4ons	et	

l’intérêt	d’une	approche	globale	pour	agir	sur	la	

revitalisa4on	des	centres.	

	

à	Prendre	connaissance	des	ou4ls	à	disposi4on	

des	territoires	pour	intervenir	sur	le	parc	ancien	

notamment	la	résorp4on	de	la	vacance.	

	

à	Discuter	et	relever	les	enjeux	de	chacun	des	

bassins	de	vie	pour	prioriser	l’ac4on.	



LE	SCOT	
l’étape	du	DOO	



Processus	et	contenu	du	SCoT:	

DIAGNOSTIC/
Etat Initial de 

l’Environnement

PADD
Projet d’Aménagement et 

de Développement 
Durables

DOO
Document 

d’Orientation et 
d’Objectifs

traduit	 le	 PADD	 en	 objec4fs	

d’aménagement	 et	 d’urbanisme	

et	de	programma4on.	

Dé c l i n a i s on	 d e s	 ob j e c4 f s	

opéra4onnels	 qui	 seront	 traduits	

dans	les	ac4ons	et	 les	documents	

d’urbanisme	locaux. 
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exprime le positionnement et 
les objectifs stratégiques qu’il 
induit pour un mode de 
développement futur choisi

m e t  e n  é v i d e n c e  l e 
fonctionnement du territoire, 
les tendances à l’œuvre, les 
besoins, les enjeux, les risques 
les opportunités
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Le	Document	d’Orienta?on	et	d’Objec?fs	(D.O.O.)	
du	SCoT	

§  Le	DOO	cons?tue	l’ou?l	de	mise	en	œuvre	du	projet	poli?que	qu’est	le	
PADD	 en	 définissant	 des	 objec?fs	 juridiquement	 opposables	 aux	
documents	 inférieurs	 (documents	 d’urbanisme,	 PLH,	 PDU,	
autorisa?ons	 commerciales,	 et	 opéra?ons	 d’aménagements	 de	 plus	
de	5	000	m²…).	

	
§  Afin	 de	meTre	 en	 valeur	 la	 cohérence	 entre	 les	 deux	 documents,	 le	

plan	 du	 DOO	 reprendra	 le	 plan	 u?lisé	 pour	 définir	 les	 poli?ques	
sectorielles	dans	le	PADD.	

	
§  Le	contenu	est	logiquement	lié	aux	capacités	de	mise	en	œuvre	par	les	

documents	 d’urbanisme	 et	 de	 programma?on	 qui	 doivent	 être	
compa?ble	avec	le	SCoT.	



ARTICULATIONS	DES	DOCUMENTS	:	

Les	documents	d’urbanisme	locaux	devront	être	compa?bles	avec	les	SCOT	

Le	 SCoT	 un	 document	 d’urbanisme	 et	 d’aménagement	 juridiquement	 opposable	 qui	
décline	le	projet	du	territoire	

CONSTITUTION		
(principe	de	précau4on,	propriété…)		

TRAITES	ET	DIRECTIVES		
(liberté	du	commerce,	énergie,	émission	Gaz	à	Effet	de	Serre	(GES),	

évalua4ons	environnementale…)	

LOIS		
(SRU,	Grenelle,		Alur,	orienta4on	agricole,	liPoral…)		

JURISPRUDENCE		
(liPoral,	propriété,	intérêt	général…)	

SDAGE,	SAGE,	
PNR,	SRCE,	
PCET,	SRCAE,	
SRADDET	

Plan	de	
Déplacements	
Urbains	(PDU)	

Programme	
Local	de	
l’Habitat	
(PLH)	

PLU	et	PLUi	
carte	

communale	

Autorisa4ons	
d’aménager	et	de	

construire	

ZAC, 

opérations > 5 000 m2 de 
surface de plancher, cas 

Grenelle II

CDAC

SCoT
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Le	principe	de	compa?bilité	entre	le	SCOT	et	les	
documents	d’urbanisme	locaux	

SUBSIDIARITE	
Le	SCOT	oriente	et	encadre,	mais	il	
n’a	pas	pour	vocation	de	se	
substituer	au	PLU	qui	définira	sa	
politique	d’urbanisme	au	travers	
de	localisations	et	de	
règlementations.	

COHERENCE 
Les orientations doivent être 
cohérentes entre elles et 
permettre la réalisation des 
objectifs définis par le PADD. La 
cohérence interne du SCOT est 
garante de son applicabilité 
effective. 

COMPATIBILITE	
Ne	pas	être	contradictoire	avec	les	
orientations	du	SCOT	:	au	contraire	

de	la	conformité,	laisse	le	choix	
entre	diverses	solutions	possibles	

pour	parvenir	à	un	objectif	du	
SCOT.	

PROPORTIONNALITE	
Plus	un	objectif,	une	opération	ou	

une	action	est	importante	et	
stratégique	pour	le	SCOT,	plus	le	

SCOT	peut	en	préciser	la	forme,	le	
contenu	pour	en	affirmer	le	niveau	

de	prescription.	

Les	
orientations	
du	DOO	



Une	convergence	des	lois	et	documents	supra	pour	limiter	la	la	
consomma?on	d’espace:	
	

•  Intègre	 des	 objec4fs	 de	 luPe	 contre	 la	 régression	

des	surfaces	agricoles	et	naturelles	

•  Pose	comme	ambi4on	de	réduire	 la	consomma4on	

des	terres	agricoles	de	50	%	d’ici	à	2020	

•  Renforce	les	obliga4ons	des	schémas	de	cohérence	

territoriale	 (SCoT)	 et	 des	plans	 locaux	d’urbanisme	

(PLU)	 en	 ma4ère	 d’analyse	 de	 la	 consomma4on	

d'espaces	naturels	ou	agricoles	

Loi	Grenelle	2	

Loi	 de	 Modernisa4on	 de	

l’Agriculture	et	de	la	Pêche	

Loi	ALUR	

SRADDET	Nouvelle	Aquitaine	

	

	
Règles	 rela+ves	 à	 la	 ges+on	 économe	
du	 foncier,	 l’équilibre	 et	 l’égalité	 des	
territoires	

La	luPe	contre	

l’étalement	

urbain	

	

&		

	

La	revitalisa4on	

des	centres	par	

une	

reconquête	du	

4ssu	existant	

	

•  Règle	 n°4	 Les	 territoires	 organisent	 prioritairement	 leur	
développement	urbain	dans	l’enveloppe	existante	

Objec+f	 visé	 :	 réduire	 de	 50	 %	 la	 consomma4on	 d’espace	 pour	

préserver	 les	 espaces	 agricoles,	 naturels	 et	 fores4ers,	 mais	 aussi	

reconquérir	 les	 centres-bourgs	 et	 les	 centres-villes,	 en	 limitant	

l’étalement	 urbain	 (recentrage	 du	 développement	 dans	 le	 4ssu	

urbain	existant)	

	

•  Règle	n°5	
Objec+f	visé	 :	Reconquérir	 les	centres-bourgs	et	 les	centres-villes,	
lieux	 essen4els	 au	 lien	 social,	 mais	 aussi	 réduire	 de	 50%	 la	

consomma4on	d’espace,	en	 limitant	 fortement	 le	développement	

de	l’offre	commerciale	de	périphérie,	au	bénéfice	des	centralités.	



Eviter	la	

consomma4on	

d’espaces	

naturels	et	

agricoles	et	

fores4ers	

LuPer	contre	le	

réchauffement	

clima4que	

Favoriser	la	

mixité	sociale	

et	

fonc4onnelle	

Réduire	le	coût	

de	

l’aménagement	

La	luPe	contre	l’étalement	urbain	

&		

La	revitalisa4on	des	centres	par	une	reconquête	du	4ssu	existant	

	

Les	orienta?ons	
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Ar?cle	L141-5	du	code	de	l’urbanisme	

Dans	le	respect	des	orienta+ons	définies	par	le	projet	d’aménagement	et	de	
développement	 durables,	 le	 document	 d’orienta+on	 et	 d’objec+fs	
détermine	:	

1-	Les	orienta+ons	générales	de	l’organisa+on	de	l’espace	et	les	grands	équilibres	entre	
les	 espaces	 urbains	 et	 à	 urbaniser	 et	 les	 espaces	 ruraux,	 naturels,	 agricoles	 et	
fores+ers	;	
	

2-	 Les	 condi9ons	 d’un	 développement	 urbain	 maîtrisé	 et	 les	 principes	 de	
restructura9on	des	espaces	urbanisés,	de	revitalisa9on	des	centres	urbains	et	ruraux,	
de	mise	en	valeur	des	entrées	de	ville,	de	valorisa+on	des	paysages	et	de	préven+on	
des	risques	;	
	

3-	 Les	 condi+ons	 d’un	 développement	 équilibré	 dans	 l’espace	 rural	 entre	 l’habitat,	
l’ac+vité	 économique	 et	 ar+sanale,	 et	 la	 préserva+on	 des	 sites	 naturels,	 agricoles	 et	
fores+ers.	 Il	 assure	 la	 cohérence	 d’ensemble	 des	 orienta+ons	 arrêtées	 dans	 ces	
différents	domaines.	

	

Les	orienta?ons	



RAPPEL	DES	ORIENTATIONS	DU	PADD	:	

Préserver	et	valoriser	le	cadre	paysager	

Préserver	la	biodiversité	tout	en	mobilisant	de	façon	durable	les	ressources	

Valoriser	 la	 qualité	

du	 territoire	 par	 une	

ges4on	 équilibrée	

des	 ressources	 et	 de	

l’environnement	

	

R e n f o r c e r	

l ’ a P r a c 4 v i t é	

économique	pour	un	

t e r r i t o i r e	

en t r ep renan t	 e t	

innovant.	

R e n f o r c e r	

l ’ a P r a c 4 v i t é	

r é s i d en4e l l e	 d u	

territoire	

Poursuivre	les	objec4fs	d’adapta4on	au	changement	clima4que	et	les	ac4ons	en	faveur	

de	la	transi4on	énergé4que	

Réduire	la	vulnérabilité	des	biens	et	des	personnes	face	aux	risques	et	nuisances	

Organiser	le	développement	économique	

Diversifier	et	renforcer	la	lisibilité	des	espaces	économiques	

Amplifier	l’offre	thermale	et	diversifier	les	ac4vités	éco-touris4ques	

Soutenir	les	filières	économiques	existantes	et	émergentes	

Accompagner	les	pra4ques	de	mobilité	à	toutes	les	échelles		

Renforcer	les	espaces	de	vie	et	organiser	la	complémentarité	des	pôles	
Répondre	aux	besoins	actuels	et	futurs	en	ma?ère	de	logement	

Accompagner	la	muta?on	du	commerce	d’aujourd’hui	et	de	demain	
Amplifier	l’offre	de	santé	autour	du	centre	hospitalier	et	des	perspec4ves	de	la	e-santé	



RAPPEL	DES	ORIENTATIONS	DU	PADD	:	

R e n f o r c e r	

l ’ a P r a c 4 v i t é	

r é s i d en4e l l e	 d u	

territoire	

Accompagner	les	pra4ques	de	mobilité	à	toutes	les	échelles		

Renforcer	les	espaces	de	vie	et	organiser	la	complémentarité	des	pôles	

Répondre	aux	besoins	actuels	et	futurs	en	ma?ère	de	logement	

§  Engager une politique volontariste de remobilisation du parc ancien et de rénovation 
urbaine. 

§  Améliorer la performance énergétique du parc ancien et encourager la construction 
durable.	

–  Poursuivre ses actions de sensibilisation à l’énergie et de l’éducation à l’environnement 
–  Accompagner les projets exemplaires en matière d’efficacité énergétique et de construction 

durable.   

§  Limiter la consommation d’espace à vocation résidentielle. 
–  Lutter contre l’étalement urbaine et répondre aux objectifs du SRADDET de réduction par 2 

du rythme de la consommation d’espace. 
–  Engager une réflexion sur la mutation et la réversibilité des usages des sols 
–  Optimiser les nouveaux espaces ouverts à l’urbanisation, en valorisant des formes urbaines et 

typologies de logements plus économes en espace.  

 
 
 



DU	PADD	AU	DOO:	

R e n f o r c e r	

l ’ a P r a c 4 v i t é	

r é s i d en4e l l e	 d u	

territoire	

Un objectif de croissance démographique de entre 
0,9% et 1% par an pour atteindre 86 à 88 000 
habitants en 2040 ; 
 
Soit entre + 770 habitants / an en moyenne 
( pour 86 000 habitants à horizon 2040) . 
 
 
 

 
 

Impliquant un objectif global de 9 540 logements. 
 
 
 
 

 
 

•  Soit une part du besoin en logements à réaliser au 
sein du tissu urbain  

•  à définir en cohérence avec la volonté forte exprimée 
de remobilisation et d’action sur le parc ancien ;  

–  À la fois la remobilisation des logements du parc 
existante ( politique volontariste de résorption des 
logements vacants par exemple) ; 

–  Mais aussi construction de nouveaux logements 
en densification ; 

•  Soit une part du besoin en logements à réaliser en 
dehors du tissu urbain existant, générant de fait de la 
consommation d’espace agricole et naturel ; 

•  à définir en cohérence avec les objectifs du SRADDET 
de division par 2 de la consommation d’espace 
passée ;  



DU	PADD	AU	DOO:	

R e n f o r c e r	

l ’ a P r a c 4 v i t é	

r é s i d en4e l l e	 d u	

territoire	

Répondre	aux	besoins	actuels	et	futurs	en	ma?ère	de	logement	

î		Sa4sfaire	l’ambi4on	démographique	du	territoire	par	une	

produc4on	de	logements	cohérente.	

î Engager	une	poli4que	volontariste	de	remobilisa4on	du	parc	

ancien	et	de	rénova4on	urbaine.	

î Améliorer	la	performance	énergé4que	du	parc	ancien	et	

encourager	la	construc4on	durable.	

	Espace	de	vie	

JONZAC

PONS

MONTENDRE

MIRAMBEAU

MONTGUYON

SAINT	AIGULIN

	TOTAL	

	Objectif	POP	

2040	

	Evolution	

population	

2020-2040	

22	790								 3	975											

16	684								 2	673											

13	502								 2	784											

14	104								 2	373											

14	620								 2	840											

4	300											 755														

									86	000			 									15	399			

	LOG	2040	

14	656								

9	102											

7	780											

9	295											

7	636											

2	292											

									50	760			

	Besoins	

logements	

3	119											

1	715											

1	699											

1	346											

1	335											

325														

												9	540			



RAPPEL	DES	CHIFFRES	DU	DIAGNOSTIC	

Parc de logements :

Résidences	principales	:	
Accueillir	les	nouveaux	habitants	

et	 répondre	 aux	 desserrements	

des	ménages.	

Logements	vacants:	
Stock	 de	 logements	 vacants	

p o t e n 4 e l l e m e n t	

mobilisable.	

Résidences	secondaires:	
U s a g e s	 s e c o n d a i r e s ,	

notamment	touris4ques.	

Consommation d’espace 
passée :

985	ha	entre	2005	et	2015	
soit	99	ha	/an		

Objectifs du SRADDET de 
d i v i s i o n  p a r  2  d e  l a 
consommation d’espace passée ;  

Soit	un	objec?f	de		50	ha	/an		
		

Objectif du PADD du SCoT : Engager une politique 
volontariste de remobilisation du parc ancien et de rénovation 
urbaine. 
 

79,5	%	
		

9,4	%	
		

11,2	%	
		

Soit	un	objec?f	de		résorp?on	des	logements	
vacants	à	inscrire	

		



DU	PADD	AU	DOO	:	

î Limiter	la	consomma4on	à	voca4on	résiden4elle	

î Créer	ou	remobiliser	50	%	des	besoins	de	logements	dans	l’enveloppe.		

Renforcer	 l’aPrac4vité	

r é s i d e n 4 e l l e 	 d u	

territoire	

î Concilier	densité	et	qualité	pour	le	développement	résiden4elle	



î La	revitalisa?on	des	centres	



LES	OUTILS	ET	LEVIERS:	

î Ac4ons	et	ou4ls	sur	le	parc	ancien		

î  Présenta4on	OPAH-RU	&	PIG	
î  Ou4ls	de	luPe	contre	la	vacance	du	parc	
Interven9on	de	Monsieur	Rizzo,	DTTM/ANAH.		
Proposi+on	de	l'interven+on:	présenta+on	des	ou+ls	à	
disposi+on	et	du	financement	alloué	pour	la	revitalisa+on.		

î Pra4ques	&	usages	

Interven9on	de	Monsieur	Gallice,	directeur	du	CAUE	
Proposi+on	de	l'interven+on:	Explica+ons	de	la	no+on	de	
revitalisa+on	des	centres	bourgs	et	moyens	de	réussite	
agrémentés,	s'ils	existent,	d'exemples	réalisés.	



CENTRES'BOURGS,'UN'NOUVEL'ATTRAIT'A'CAPTER'



BREVE'HISTOIRE'DE'L’OCCUPATION'DES'TERRITOIRES'

inven9on'de'l’agriculture'

révolu9on'industrielle'

révolu9on'numérique'

les'chasseursHcueilleurs'

environ'3'millions'années'
préda9on'et'nomadisme'

10'000'ans'
sédentarisa9on,'villages'
pop'mondiale'x'12'

300'ans'
villes,'concentra9on'urbaine'
pop'mondiale'x'12'

il'y'a'peu'!'
des'incer9tudes':'
métropolisa9on'
ou'
villes'en'réseau'



Révolu9on'industrielle'

L’HOMME'OUVRIER'
La'produc9on'de'biens'comme'fondement'économique'

Concentra9on'de'l’emploi,'des'hommes,'
de'la'richesse'produite'vers'les'villes'

L’HOMME'PAYSAN'
La'produc9on'd’alimenta9on'comme'fondement'économique'

La'fin'des'paysans'
mécanisa9on,'
exode'rural,'

marginalisa9on'des'campagnes'

Révolu9on'numérique'

Les'campagnes'dans'l’ère'industrielle'

Croissance'd’une'image'plus'posi9ve'
sépara9on'entre'produc9on'

'et'résidence'
LA'RENAISSANCE'RURALE'

1968' 2'généra9ons'6'généra9ons'



En'10'ans,'
une'accéléra9on'

'des'extensions'urbaines'
dans'le'grand'ouest'

'
Une'structura9on'
'autour'des'axes'

'de'communica9on'
'

Une'métropolisa9on'
en'cours'dans'le'triangle'
La'Rochelle/Rochefort/'

Surgères…'
'

…'celle'de'Bordeaux''
gagne'le'Sud'

de'la'CharenteHMari9me'

'

'
L’occupa9on'des'espaces'ruraux'

Le'phénomène'du'périurbain'
'



1962-1968 1999-2009 

Poi9ers'
Poi9ers'Niort'

Niort'

Nantes'
Nantes'

Angoulême'
Angoulême'Saintes' Saintes'

La'Rochelle'
La'Rochelle'

'

L’occupa9on'des'espaces'ruraux'
Le'phénomène'de'la'régionalisa9on'

'

cartes'mesurant'des'flux'



ACCUEILLIR'LES'NOUVEAUX'HABITANTS'ET'RETENIR'LES'PRESENTS'



si'le'phénomène'est'mesurable,'pour'autant'tout'n’est'pas'gagné…'

La'rencontre'de'2'popula9ons':''
l’une'rurale,'l’autre'urbaine'

la'prise'de'conscience'des'pouvoirs'publics'':'le'programme'«'ACTION'COEUR'DE'VILLE'»'

La'répar99on'sur'le'territoire'est'inégale.'
Il'existe'des'espaces'inters99els'



Quelles'sont'les'condi2ons'qui'pourraient'redonner'une'nouvelle'a6rac2vité'aux''
centres'des'villes'pe2tes'et'moyennes'et'décider'certains'habitants'jeunes'ou'séniors'
des'grandes'aggloméra2ons'et'métropoles'à'venir'réinves2r'ces'villes'et'villages'?''

•  la'révolu9on'numérique'et'sa'mise'en'œuvre'au'plus'près'des'territoires''
'ruraux'et'des'villes'moyennes'

•  l’aide'au'recentrage'des'commerces'('services'regroupés'en'centreHville)''
•  le'développement'du'haut'débit'jusqu’au'bout'des'villes'et'hameaux'
•  l’ouverture'législa9ve'du'télétravail'
•  l’aide'à'l’appren9ssage'
•  la'mise'en'valeur'du'patrimoine'bâ9'comme'celui'de'la'valeur'des'sols,'patrimoine'

'essen9el'pour'notre'avenir'commun'
•  le'renouveau'd’un'cadre'de'vie'plus'agréable'et'enrichissant'pour'la''

'majorité'de'nos'concitoyens'…'

…'Il'est'cité'pêleHmêle':''

LE'RENOUVEAU'DES'CENTRES':'UN'THEME'D’ACTUALITE'

A'la'ques9on'posée'en'2018,'au'concours'interna9onal'd’ARTURBAIN,'…'



4H'développer'la'vie'communautaire'
'et'échanger'ses'expériences'

Pour'être'airac9f','c’est'l’approche'globale'qui'compte'!'

1'H'le'renouveau'd’un'cadre'de'vie'

2H'le'logement'et'le'patrimoine'bâ9'historique'

3H'les'commerces'au'centre'



1H'Le'renouveau'du'cadre'de'vie'

H  rénover'les'espaces'publics'en'raisonnant'du'point'de'vue'de'l’usager'
H  établir'un'bilan'des'équipements'publics'prioritaires'
H  équiper'en'haut'débit'
H  s’intéresser'aux'énergies'renouvelables'
H  se'préoccuper'de'la'mobilité'('circula9on,'sta9onnement)'

Créer'les'condi9ons'd’accueil'pour'une'diversité'de'publics,'
d’âges,'et'd’usages.'
Toute'commune'rêve'd’accueillir'des'familles.'
Mais'le'centreHbourg,'a'contrario'des'lo9ssements'
pavillonnaires,'renvoie'souvent'l’image'du'vieillissement.'
'
Ainsi'marquer'la'place'de'l’enfant'dans'le'centreHbourg,'c’est'
rajeunir'son'image.'

Les'pistes'd’ac9ons'possibles':'



•  localiser'de'manière'visible'des'équipements'et'services'des9nés'à'la'pe9te'enfance'et'
''à'l’enfance'mais'aussi'des'espaces'porteurs'd’imaginaires'('des'aménagements'simples':''
'une'rigole'd’eau,'un'tronc'd’arbre,'des'murets,'…)'

'
•  Offrir'des'i9néraires'sécurisés'à'l’abri'des'circula9ons,'au'cœur'et'en'rela9on'avec'le'

'centreHbourg,'avec'des'supports'pluriels':'rues'piétonnes,'troioirs'larges'et'ergonomiques,'
'voies'cyclables'

•  concevoir'des'escales'airac9ves'pour'les'enfants'greffés'sur'ces'i9néraires'du'
'centreHbourg':'aires'de'jeux,'fontaines,'puits,'…'

•  Les'lieux'où'se'pra9quent'les'ac9vités'du'mercredi'doivent'enfin'réinves9r'le'centreHbourg,'
'offrant'aux'accompagnants'des'prétextes'de'fréquenta9on'du'centre'

zoom':'s’intéresser'aux'publics'et'aux'usages'
Un'exemple':'la'place'de'l’enfant''



2H'Le'logement'et'le'patrimoine'bâ9'historique'

De'plus,'le'patrimoine'bâ9'du'centre'est'l’image'du'bourg'et'
cons9tue'son'iden9té.'Sa'valorisa9on'contribue'à'
l’airac9vité'

•  résorp9on'de'l’habitat'dégradé'
•  réduc9on'de'la'facture'énergé9que'dans'le'bâ9'
•  l’adapta9on'aux'nouveaux'modes'de'vie'
•  l’adapta9on'au'vieillissement'et'au'handicap'('perte'de'mobilité)'
•  luie'contre'la'vacance'

Souvent'jugés'trop'pe9ts,'trop'sombres'et'de'mauvaise'
qualité,'les'logements'en'centreHbourg'ne'répondent'plus'aux'
besoins'et'aientes'des'habitants.'
'
L’améliora9on'de'la'qualité'des'logements'et'leur'adapta9on'
aux'besoins'et'usages'cons9tuent'des'ac9ons'essen9elles'
pour'enrayer'ceie'situa9on'

Les'pistes'd’ac9ons'possibles':'



«'On'n’a'jamais'autant'vu'nos'enfants,'jamais'autant'reçu'nos'amis,'
jamais'autant'fait'l’amour.'Et'pour'cela,'on'a'construit'un'équipement'
nouveau':'la'maison'avec,'pour'schéma9ser,'jardin'barbecue'à'l’extérieur,'
cuisine'à'l’intérieur.'Les'gens'se'baient'pour'avoir'des'jardins'parce'que'
c’est'là'que'l’on'développe'du'lien'social'privé'».'
Jean'Viard,'sociologue'

«'Du'coup,'cela'entraîne'une'muta9on'du'logement':'d’un'côté,'le'biHlogement'villeHcampagne.'En'
France,'il'y'a'3'millions'de'résidences'secondaires'occupées'a'minima'par'4'personnes';'soit'12'
millions'de'Français'qui'ont'deux'maisons.'De'l’autre,'ceux'qui'n’ont'qu’un'logement'mais'vivent'à'la'
campagne':'ils'ne'bougent'pas'régulièrement'mais'créent'du'lien'social'autour'de'leur'maison'»'

se'sen9r'en'vacances,'partout'et'tout'le'temps'
zoom':'l’adapta9on'aux'nouveaux'modes'de'vie'



3'–'les'commerces'au'centre'

1960,'avec'le'développement'de'l’automobile,'avènement'de'la''grande'distribu9on'qui'
s’installe'en'périphérie'

Aujourd’hui,'le'premier'concurrent'de'la'grande'surface'est'l’eHcommerce'('2éme'révolu9on)'
En'réponse':'les'drive,'une'poli9que'de'retour'vers'les'centres'

L’eHcommerce':'représente'7%'du'marché'du'commerce'de'détail'en'France.'
Ce'n’est'pas'énorme,'mais'il'con9nue'de'progresser.'Il'est'notamment'appelé'à'se'décliner''dans'
l’alimentaire'notamment,'avec'des'logiques'de'livraison'à'domicile,'ce'qui'entrainera'des'
changements'sociétaux,'autour'des'modes'de'vie'et'de'consomma9on'

un'contexte':'la'révolu9on'du'commerce'



3'H'Les'commerces'au'centre''

•  limiter'les'implanta9ons'de'grande'surface'dans'des'condi9ons'préféren9elles'
'au'niveau'du'foncier,'rechercher'plutôt'l’équilibre'

•  conserver'l’école'au'centre'du'village'avec'un'parking'aisé'
•  avoir'un'commerce'polyvalent':'alimenta9on'du'quo9dien,'point'relais,''
•  développer'un'service'internet':'dépôt'colis,'meire'en'place'une'entr’aide'numérique,'…'
•  intervenir'sur'le'marché'foncier'pour'modérer'les'loyers'des'commerces'des'centres,''

'voire'devenir'propriétaire'bailleur'ou'en'favorisant'les'ac9vités'complémentaires,'
'porteuses'd’intérêt'public'et'de'cohésion'sociale'('pharmacie,'…)'

On'ne'reviendra'pas'au'centre'comme'autrefois,'mais'on'peut''
accompagner'les'muta9ons'sociales'et'favoriser'des'
implanta9ons.'

L'’évolu9on'des'cafés'est'un'exemple':'aux'cafés'tradi9onnels'
succèdent'à'présent':'les'cafésHépiceries,'cafésHconcerts,'cafésHjeux,'
cafésHateliers,…'

Les'pistes'd’ac9ons'possibles':'

www.sauvonsHles.fr'



4'H'développer'la'vie'communautaire'et'échanger'ses'expériences'

•  développer'l’anima9on'dans'les'centres'en'agissant'avec'l’associa9on'des'commerçants'
•  envisager'à'plusieurs'un'manager'de'centre'ville'
•  développer'une'poli9que'd’évènemen9el'
•  offrir'une'convivialité'villageoise'
•  soutenir'la'vitalité'des'associa9ons'

développer'la'vie'communautaire''

Les'pistes'd’ac9ons'possibles':'



Echanger'ses'expériences'et'les'faire'partager'



valoriser'la'campagne'comme'
'mode'de'vie…''

VIVRE'EN'CAMPAGNE,'UN'ENJEU'CONTEMPORAIN''

circuits'courts'

espace'

bio'

solidarité'

respirer'

sports'de'plein'air'

des'repères'dans'l’espace'
'et'le'temps'

lieux'de'bien'être'

espace'public'et'lien'social'

entr’aide'

pas'anonyme'



…'autant'préférer'l’authen9que'à'la'copie'



je'vous'remercie'…''



La réhabilitation des 
logements privés,
les outils de l’Anah

CdC de la Haute-Saintonge
12 décembre 2017



Les aides de l’Anah

intervention pour l'amélioration de l'habitat privé existant (logements de plus de 15 

ans et en résidence principale), au cas par cas, ciblée, et à visée sociale et technique, 

à destination :

- des propriétaires occupants aux ressources modestes et très modestes,

- des propriétaires bailleurs (avec conventionnement),

- des copropriétés,

- et des collectivités notamment  :

études, actions de repérage

Opérations programmées d’Amélioration de l’Habitat (OPAH) et 

Programmes d’Intérêt Général (PIG), 

dispositifs de traitement de l’habitat indigne (RHI-Thirori),
subventions pour travaux effectués d'office (péril, insalubrité). 



Dans le cadre des priorités de l’Agence, pour l’année 2018 :

- le traitement de l'habitat indigne et dégradé, en lien avec le pôle départemental de 

lutte contre l’habitat indigne ;

- la lutte contre la précarité énergétique à travers le programme Habiter Mieux ;

- la prévention de la dégradation des copropriétés fragiles et le traitement des 

copropriétés en difficulté ;

- l'accompagnement des personnes en situation de handicap ou de perte 

d’autonomie pour l'adaptation de leur logement ;

- l’accès au logement des personnes en difficulté :

▫ la production d’un parc à vocation sociale via l’aide aux propriétaires bailleurs,
▫ l’humanisation des structures d’hébergement.

►En Haute-Saintonge, en 2018 au 5 décembre :

~ 108 logements �nancés par l’Anah,

~ dont 2 PB, 89 logements « Habiter mieux »,

~ 654 000€ de subven-on Anah , 1 472 000 € de travaux subven-onnables.



Les aides de l’Anah pour les propriétaires occupants

Prime Habiter Mieux» si amélioration d’au moins 25% de la performance énergétique du

logement, 10 % du montant HT des travaux subventionnables dans la limite de :
 1 600 € pour les ménages aux ressources modestes,

2 000 € pour les ménages très modestes.

+ Prime

Programme 

Habiter mieux 

Si gain

énergétique 

>25 %





les conditions de ressources en 2018:

 

Nombre de personnes du 
ménage

Ménages ressources très 
modestes

Ménages ressources 
 modestes

1 personne 14 508€ 18 598€

2 personnes 21 217€ 27 200€

3 personnes 25 517€ 32 710€

4 personnes 29 809€ 38 215€

Les aides de l’Anah pour les propriétaires occupants 

couple avec 2 enfants
2 480€/mois

couple avec 2 enfants
3 180€/mois

►En Haute-Saintonge

~ 21 500 ménages (plus de 71% de l’ensemble des ménages) sont propriétaires occupants,

~ 10 600 éligibles aux aides de l’Anah. 









  
Les montants moyens par logement



Les opérations programmées OPAH et PIG

Actions concertées, comprenant une ingénierie et des aides financières, entre une 
collectivité (EPCI), l'Etat et l'Anah (et éventuellement d’autres partenaires), à l’échelle 
d’un quartier, d’une ville, d’un EPCI ou d’un département 

Interventions sur les problématiques de l'habitat privé,

- dans une logique « thématique » : PIG

- dans une logique « territoire » : OPAH (RU, RR, Centre-bourg)
avec des volets obligatoires foncier, social, urbain, ...

Durée de 3 à 6 ans

Financement des études préalables et pré opérationnelles 
et du suivi animation (part fixe 35 % à 50 % + part variable en fonction des objectifs 
et résultats)

►En Haute-Saintonge, le parc privé

~ 30 500 logements, dont 43 % qui datent d’avant 1945,

~ 4 400 logements vacants et 3538 logements poten-ellement indignes (12,1 % des RP) - source Filocom



OPAH Centre-bourg



OPAH classique,  OPAH Revitalisation Rurale



PIG «précarité énergétique »



PIG « adaptation des logements, maintien à 
domicile»





Ateliers	par	bassin	de	vie	



Ar?culer	 l’ensemble	 les	 théma?ques	 et	 leviers	 présentés	 à	
l’échelle	 des	 espaces	 de	 vie	 pour	 renforcer	 leur	 lisibilité	 et	 la	
complémentarité	 des	 pôles	 par	 la	 redynamisa?on	 des	 centres	
notamment.	
î  Comment	développer	une	offre	de	logements	qui	garan4ssent	la	

vitalité	des	centres,	le	main4en	des	services	et	équipements?	

î  Quelles	localisa4ons	pour	les	logements	selon	leurs	typologies?	
Iden4fier	les	besoins	et	les	ac4ons	selon	les	enjeux	sur	le	parc	ancien?	

î  Comment	organiser	l’offre	et	l’accès	aux	équipements	et	services	?		

î  Quelle	place	accorder	aux	commerces	dans	les	centres?	Quelle	structura4on	
commerciale	sur	le	territoire?	À	l’échelle	des	bassins	de	vie?	Iden4fier	les	
localisa4ons	préféren4elles	pour	le	grand	commerce?	

î  Comment	améliorer	la	mobilité	à	l’échelle	des	bassins	de	vie?	Au	delà	des	
nœuds	de	mobilité	(gare/halte,	nœud	rou4er..),	d’autres	espaces	sont-ils	
propices	aux	développement	de	l’écomobilité?	

OBJECTIFS	DES	ATELIERS:	


