PROJET SIMPLIFIE D’ACQUISITION PUBLIQUE
Bien en Etat d’Abandon Manifeste
Commune de La Génétouze (17360), Lieu-dit « Le Rabanier »

section B, n° 189 et n° 213 a 225
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Préambule

Conformément aux articles L 2243-1 a L 2243-4 du Code Général des Collectivité Territoriales, il est
possible de mettre fin a une situation d’abandon d’'un immeuble bati ou non bati, sans occupant et
manifestement plus entretenu et en cas d’inaction de son propriétaire, d’acquérir la propriété, au terme
d’une procédure d’expropriation simplifiée.

Le dossier ici constitué présente le projet simplifié d’acquisition publique du bien en état d’abandon
manifeste comprenant une maison a I'état délabré et un terrain en friche attenant en nature de terre, pré
et bois sis sur la commune de La Génétouze (17360), Lieu-dit « Le Rabanier » section B, n° 189 et n° 213 a
225 pour une contenance de 2,6570 hectares au profit de la Communauté des Communes de la Haute-
Saintonge.

Il comporte :

- Piece A : Une notice explicative du projet

- Piéce B : Une évaluation sommaire des dépenses
- Piéce C: Relevé de bien et plan parcellaire

- Piece D : Table des annexes et annexes
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SAINTONGE

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME
Communauté de Communes de la Haute-Saintonge

Commune de La Génétouze (17360)

LE RABANIER — Parcelles B 189 et B 213 a 225

PROJET SIMPLIFIE
D’ACQUISITION PUBLIQUE

Piece A - Notice explicative du projet



1. Contexte

1.1. Historique

La Communauté des Communes de Haute-Saintonge et la commune de La Génétouze souhaitent faire
émerger un projet de territoire au service de ses habitants et s’inscrivant dans la loi d’accélération de
production des énergies renouvelables afin de sécuriser I'approvisionnement en énergie du groupement
de communes.

La société BayWa r.e. a été retenue par le conseil communautaire du 20 juin 2022 suite a un Appel a
Manifestation d’Intérét pour I'implantation d’'une centrale photovoltaique au sol au Pble de Sécurité et de
Sports Mécaniques de la Haute-Saintonge en portant une attention particuliére aux projets innovants a
partir de |’énergie solaire et notamment ceux proposant du stockage d’énergie, de la production
d’hydrogene, mais aussi ceux qui contribueront au développement du Péle Mécanique.

La SAFER Nouvelle-Aquitaine a été missionnée pour conforter la propriété actuelle de la collectivité en
contactant les propriétaires riverains.

La prise de contact avec le propriétaire « Happy Days » d’'un bien comprenant une maison a I'état délabré
et d’un terrain en friche attenant en nature de terre, pré et bois sis sur la commune de La Génétouze s’est
avérée infructueuse :

- Retour du courrier du 28/03/2023 avec la mention « Destinataire Inconnu a I'adresse » pour I'adresse
mentionnée au cadastre : Happy Days Cabinet Papin 45 rue de la Corderie, 16000 ANGOULEME.

- Retour du courrier du 7/04/2023 avec la mention « Défaut d’accés et d’adressage » pour 'adresse
répertoriée par le service statistique — Répertoire SIRENE : M ALIZARD Société HAPPY DAYS, Puyberneuil
16360 BORS.

Malgré les recherches, aucune autre adresse ou contact n‘ont pu étre retrouvés

Annexes :
- Annexe 1 : Photos du bien
- Annexe 2 : Retours de courriers

1.2. Propriété juridique

Les parcelles référencées ci-apres, sises commune de La Génétouze (17360), section B, lieu-dit « Le
Rabanier » apparaissent au cadastre au nom de HAPPY DAYS résidant a I'adresse Cabinet Papin, 45 rue de
la Corderie, 16000 ANGOULEME.



Liste des parcelles concernées :

Parcelle | Surface (m?) Occupation
B0189 365 Prés
B0213 4225 Terre
B0214 610 Terre
B0215 1100 Terre
B0216 1000 Sols
B0217 630 Terre
B0218 620 Terre
B0219 1930 Futaies résineuses
B0220 2040 Futaies résineuses
B0221 865 Terre
B0222 800 Terre
B0223 2110 Terre
B0224 3140 Prés
B0225 7135 Terre

26570

Un relevé de bien et un plan cadastral figurent ci-apres en piéce C du présent dossier.

1.3. Démarches engagées

La société Happy Days identifiée sous le numéro SIRET 442 110 094 00020 a été radiée au registre du
commerce et des sociétés en date du 16/07/2014.

Le Service des Imp0Ots Foncier a été interrogé en date du 25/09/2023 et a confirmé que les taxes fonciéres
étaient non payées depuis 2020.

Une demande de renseignements déposée le 20/10/2023 au Service de la Publicité Fonciére a confirmé
que Happy Days est bien propriétaire des biens depuis le 7/11/2006 et vient confirmer les informations
du cadastre sur I'actuel propriétaire.

Les noms des gérants associés ALIZARD Michel René et LOPEZ épouse ALIZARD Marie Mercédes ont été
retrouvés notamment sur le Proces-Verbal de la délibération de I'assemblée générale extraordinaire des
associés du 29/08/2006 avec a l'ordre du jour :

- le transfert de siege suite a la vente de I'immeuble ou se situait le sieége social de la SCI HAPPY
DAYS, Rue du Sableau 17310 St Pierre d’Oléron

- la mise a jour des statuts publiés au Greffe du Tribunal de commerce d’Angouléme effectuée par
la SCP Orvoire Huet et Dumas de Barbezieux St Hilaire.

Des recherches complémentaires a partir du nom des associés n‘ont pas permis de retrouver leurs
coordonnées. A savoir notamment :



- Un établissement de I'entreprise de Michel ALIZARD (335 329 652 00069 RCS) créé le 01/06/2011
et fermé le 27/01/2023 avec pour adresse Commune de rattachement Sans Domicile Fixe 16800
SOYAUX.

Annexes :

- Annexe 3 : Avis de situation au répertoire SIRENE en date du 14/11/2023

- Annexe 4 : Extrait du Bulletin Officiel des Annonces Civiles et Commerciales, modifications diverses,
radiations du 26 et 27 juillet 2014

- Annexe 5: Etat de situation du recouvrement des taxes fonciéres pendant au moins 4 années
consécutives

- Annexe 6 : Demande de renseignements au Service de Publicité Fonciére

- Annexe 7 : Proces-Verbal de la délibération de I'assemblée générale extraordinaire des associés du
29/08/2006

- Annexe 8 : Bulletin officiel des annonces civiles et commerciales du 30 et 31 janvier 2023, Radiation
d’office établissement Alizard Michel, cessation d’activité en date du 27/01/2023

La Communauté de Communes de Haute-Saintonge a sollicité une expertise au Cabinet Cabanes Avocat
le 28 novembre 2023 pour confirmer la possibilité de recourir a la procédure d’expropriation simplifiée
pour Etat d’Abandon Manifeste. Elle s’est ensuite rapprochée du maire de la commune de La Génétouze
compétent en la matiére pour mettre en ceuvre la démarche.

Aussi, il a été décidé de recourir a la procédure de bien en état d'abandon manifeste a partir de décembre
2023.



2. Cadre juridique de I'opération

2.1. Les textes

La procédure de déclaration de parcelle en état d'abandon est régie par les articles L 2243-1 a L 2243-4 du
Code Général des Collectivité Territoriales (CGCT).

Article L2243-1

Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de passage public,
installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont manifestement plus entretenus, le maire engage la procédure de
déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifeste.

Article L2243-1-1

Dans le périmetre d'une opération de revitalisation de territoire mentionnée a I'article L. 303-2 du code de la construction et
de I'habitation ou d'une grande opération d'urbanisme mentionnée a l'article L. 312-3 du code de l'urbanisme, I'abandon
manifeste d'une partie d'immeuble est constaté dés lors que des travaux ont condamné I'accés a cette partie. La procédure
prévue aux articles L. 2243-2 a L. 2243-4 est applicable.

Article L2243-2

Le maire constate, par procés-verbal provisoire, I'abandon manifeste d'une parcelle, aprés qu'il a été procédé a la détermination
de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier immobilier ou au livre foncier des propriétaires, des titulaires de droits réels et
des autres intéressés. Ce procés-verbal indique la nature des désordres affectant le bien auxquels il convient de remédier pour
faire cesser I'état d'abandon manifeste.

Le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et sur les lieux concernés ; il fait
I'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. En outre, le procés-verbal
provisoire d'abandon manifeste est notifié aux propriétaires, aux titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de
nullité, cette notification reproduit intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Sil'un des propriétaires, titulaires
de droits réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile n'est pas connu, la notification le concernant est
valablement faite a la mairie.

Article L2243-3

A l'issue d'un délai de trois mois a compter de |'exécution des mesures de publicité et des notifications prévues a |'article L.
2243-2, le maire constate par un procés-verbal définitif I'état d'abandon manifeste de la parcelle ; ce proces-verbal est tenu a
la disposition du public. Le maire saisit le conseil municipal qui décide s'il y a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon
manifeste et d'en poursuivre I'expropriation au profit de la commune, d'un établissement public de coopération
intercommunale ou de tout autre organisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire d'une opération d'aménagement visé
a l'article L. 300-4 du code de l'urbanisme, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout
objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou d'aménagement, y compris, le cas échéant,
en vue de l'implantation d'installations industrielles, soit de la création de réserves foncieres permettant la réalisation de telles
opérations.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si, pendant le délai mentionné a
I'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a I'état d'abandon ou se sont engagés a effectuer les travaux propres a y mettre
fin définis par convention avec le maire, dans un délai fixé par cette derniere.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390475&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390478&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390473&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390475&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390475&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815166&dateTexte=&categorieLien=cid

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre reprise si les travaux n'ont pas été réalisés dans le
délai prévu. Dans ce cas, le proces-verbal définitif d'abandon manifeste intervient soit a I'expiration du délai mentionné au
premier alinéa, soit, a |'expiration du délai fixé par la convention mentionnée au deuxieme alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut arguer du fait
que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle auraient été édifiées sans droit ni titre par un tiers pour étre
libéré de I'obligation de mettre fin a I'état d'abandon de son bien.

Article L2243-4

L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de passage public, installations et
terrains ayant fait I'objet d'une déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre poursuivie dans les conditions prévues au
présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation sommaire de son co(t,
qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des
conditions précisées par la délibération du conseil municipal.

Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxiéme alinéa dans un délai de six mois a
compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiere d'habitat dont la commune est membre ou du conseil départemental du lieu de situation du bien peut
constituer un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que |'évaluation sommaire de son co(t, qui est
mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions
précisées par la délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
département.

Par dérogation aux dispositions du code de |'expropriation pour cause d'utilité publique, le représentant de I'Etat dans le
département, au vu du dossier et des observations du public, par arrété :

1° Déclare |'utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisieme alinéas et détermine la liste des immeubles ou
parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers a exproprier ainsi que I'identité des propriétaires ou titulaires
de ces droits réels ;

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels immobiliers concernés ;
3° Indique le bénéficiaire au profit duquel est poursuivie I'expropriation ;

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits réels immobiliers, cette
indemnité ne pouvant étre inférieure a |'évaluation effectuée par le service chargé des domaines ;

5° Fixe la date a laquelle il pourra étre pris possession apres paiement ou, en cas d'obstacle au paiement, apres consignation
de l'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d'au moins deux mois a la publication de I'arrété déclaratif
d'utilité publique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie du lieu de situation des biens. Il
est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, I'autorité expropriante est tenue de poursuivre la procédure d'expropriation dans
les conditions prévues par le code de |'expropriation pour cause d'utilité publique.

L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie aprés l'intervention de I'arrété prévu au présent article produit
les effets visés a l'article L. 222-2 du code de |'expropriation pour cause d'utilité publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et d'indemnisation des propriétaires sont
régies par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029733698&dateTexte=&categorieLien=cid

Cette procédure a pour but de mettre fin a une situation d’abandon, et en cas d’inaction du propriétaire,
d’acquérir la propriété, au terme d’une expropriation simplifiée, d’'un immeuble bati ou non bati, sans
occupant et manifestement non entretenu.

LUexpropriation faite au profit d’une collectivité publique, d’un organisme y ayant vocation ou d’un
concessionnaire d’une opération visée a l'article L 300-4 du code de I’'Urbanisme, doit avoir pour but soit
la construction ou de la réhabilitation aux fins d’habitat, soit tout objet d’intérét collectif relevant d’'une
opération de restauration ou de rénovation ou d'aménagement.

La procédure comporte plusieurs étapes :

Lancement de la procédure

Constat de I'état d’abandon par procés-verbal provisoire et proces-verbal définitif
Déclaration d’abandon

Expropriation simplifiée

2.2. Procédure menée par la commune de La Génétouze

Pour mettre fin a cette situation d’abandon, la commune de La Génétouze a décidé d’entreprendre une
procédure de déclaration de bien en état d’abandon manifeste.

Un procés-verbal provisoire en date du 15 janvier 2024 a été dressé par Michel Marty maire de
La Génétouze, constatant |'état de la maison et du terrain attenant et prescrivant les travaux
nécessaires et indispensables pour faire cesser I'état d’abandon manifeste.

Ce proces-verbal a été affiché sur site et en mairie du 15 janvier au 29 avril 2024.

Il a fait en outre, I'objet d’'une insertion dans deux journaux d’annonces locaux diffusés dans le
département.

Il a été adressé par courrier simple le 17 janvier 2024 puis par courrier recommandé avec accusé
de réception en date du 29 janvier 2024 qui sont revenus avec mention destinataire inconnu a
I'adresse.

Considérant qu’aucune suite n’a été donnée par le propriétaire pour remédier a I'état d'abandon
manifeste, un procés-verbal définitif en date du 29/04/2024 a été dressé par Monsieur le Maire
de La Génétouze constatant I'état d’abandon manifeste de la maison et du terrain attenant. Ce
procés-verbal est depuis tenu a la disposition du public.



Le conseil municipal de La Génétouze s’est réuni le 29/04/2024 et a décidé conformément a
I'article L 2243-3 du CGCT :
- de déclarer 'immeuble en état d’abandon manifeste,
d’approuver que I'immeuble abandonné puisse étre utilisé en vue d’'une opération d’utilité
collective pour la souveraineté énergétique et la protection de I'environnement et
notamment pour I'implantation de panneaux photovoltaiques au sol et aux compensations
environnementales associées,
- que la Communauté de Communes de Haute-Saintonge engagerait la procédure
d’expropriation pour cause d’utilité publique dudit immeuble dans les conditions prévues a
I'article L 2243-4 du CGCT et par le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique.

Annexes :

Annexe 9 : Procés-Verbal provisoire d’état d’‘abandon manifeste du 15/01/2024
Annexe 10 : Certificat d’affichage du PV provisoire

Annexe 11 : Justificatifs de parution Sud-Ouest et Haute-Saintonge

Annexe 12 : Retour des courriers de notification du PV provisoire

Annexe 13 : Proces-Verbal définitif d’état d’abandon manifeste du 29/04/2024
Annexe 14 : Délibération du Conseil Municipal du 29/04/2024

2.3. Procédure menée par la Communauté de Communes de Haute-Saintonge

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes de Haute-Saintonge se réuni le 5 juin 2024
pour délibérer du présent dossier.

Cette délibération proposera aux Conseillers Communautaires de :

Approuver le dossier simplifié d’acquisition publique des parcelles B 189 et B 213 a B 225 sises a
La Genétouze ;
Mettre a disposition du public le dossier simplifié d’acquisition publique, du 10 juin 2024 au 12
juillet 2024 :

1. al'accueil de la CDCHS aux horaires d’ouverture,

2. al’accueil de la mairie de La Génétouze, aux horaires d’ouverture,

3. en ligne sur le site internet de la CDCHS via le lien suivant: https://www.haute-

saintonge.org/la-communaute/affichage/procedure-s-en-cours;

Autoriser le Président a déposer auprés du Préfet de la Charente-Maritime une demande en vue
de I'obtention de la Déclaration d’utilité publique (DUP) du projet d'aménagement des parcelles B
189 et B 213 a B 225 et de I'arrété de cessibilité ;
Autoriser le Président a accomplir toutes les formalités entrainées par ce projet ainsi qu’a signer
les actes et tous les autres documents ;
Autoriser le Président a prendre toutes les dispositions utiles a I'exécution des travaux
correspondants.

Annexes :

Annexe 15 : Délibération du Conseil Communautaire du 5/06/2024


https://www.haute-saintonge.org/la-communaute/affichage/procedure-s-en-cours
https://www.haute-saintonge.org/la-communaute/affichage/procedure-s-en-cours

3. Objectifs poursuivis par la Communauté de Communes de la Haute-
Saintonge

3.1. Localisation du projet

Les parcelles B189 et B213 a B225 se situent au Nord Est de la commune de La Génétouze.
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3.2. Situation au Plan Local d’Urbanisme

Les parcelles sont actuellement situées en Zone N (Zone naturelle et forestiére) au regard du PLU en
vigueur, approuvé le 26/07/2023.

La déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU permettra le classement en Zone NPV
(Zone naturelle dédiée a I'implantation d'un parc photovoltaique).

Une mise a jour du PLU de la commune de La Génétouze est également en cours dans le cadre d’une
démarche de territoire pour une mise en conformité avec le Schéma de Cohérence Territorial de Haute-
Saintonge.



Extrait de zonage au PLU actuel :

3.3. Présentation du projet

La Communauté des Communes de la Haute-Saintonge (CDCHS) est un territoire a énergie positive pour
la croissance verte (TEPOS) engagé historiquement dans la transition énergétique.

L'un des axes de sa stratégie de développement, rappelé dans I'orientation 2.2 du Document d’Orientation
et d’Objectif (DOO) du SCoT approuvé en février 2020, est de poursuivre le développement de son
potentiel énergétique pour produire 100% de I'énergie consommée sur le territoire a I’horizon 2040 : le
SCoT prévoit ainsi de consacrer 500 ha pour le développement de fermes solaires photovoltaiques.

Pole de Sécurité et de Sports Mécan ques de la Heute-Santonge
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Suite aux études environnementales et techniques réalisées au courant de I'année 2023, une recherche
de foncier alternatif a été engagée pour préserver les zones a forts enjeux environnementaux et répondre
a la séquence ERC (Eviter-Réduire-Compenser). La CDCHS malgré ses diverses recherches n'a pas pu
retrouver les propriétaires du bien Happy Days manifestement abandonné et non entretenu depuis
plusieurs années.

Plan d’implantation du projet a déposer suite a la mise en ceuvre
- de la séquence ERC

Application de la séquence E.R.C.
dans la stratégie d’implantation
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Avec la participation

Lhyfe

Biotope d’implantation (La Génétouze et Le
safer Fouilloux) qui ont rejoint le capital en
Alliance Forét Bois

DDTM Charente-Maritime novembre 2023_

DREAL

Deux ans de développement et d’études techniques et environnementales ont permis de définir les
contours du projet. Sous réserve d’obtention des autorisations et du calendrier de raccordement du projet,
la construction pourrait avoir lieu a I’'horizon 2027.



Un projet hybride innovant

g Parc photovoltaique

* 40 ha de surface cloturée

* 58000 MWh (ou 58 GWh) de production annuelle estimeée

» 12000 foyers / 30 000 personnes alimentées en électricité (soit environ un tiers des besoins
domestiques de la Communauté des communes de la Haute Saintonge)

Stockage d’électricité
* batteries lithium
* 15MW de capacité

Production d’hydrogéne vert renouvelable
+ étude des débouchés par la société nantaise Lhyfe
* unité alimentée par la production électrique du parc photovoltaique

Lhydrogéne renouvelable doit pouvoir &tre commercialisé
localement aupreés d’acteurs industriels ou de la mobilité

Cette production pourra permettre également de développer une unité de production d’hydrogene et de
pouvoir vendre de I'électricité verte de gré a gré.

3.4. Démonstration de I'intérét général du projet

L’état d’abandon a été constaté sur I'ensemble du bien, composé :

e d’une maison a I'état délabré menacant de s’effondrer
e d’un terrain non débroussaillé.

Cela génére un risque pour les biens et les personnes en cas d’éboulement de la maison, mais également
un risque pour I’environnement attenant, en cas de feux de végétation.

Par conséquent, la Communauté de Communes de Haute-Saintonge souhaite mettre fin aux désordres
constatés, en procédant :

e au débroussaillage du terrain ;

e aladémolition de la maison et a I'’évacuation des gravats et matériaux ;

e en mettant ces terrains abandonnés a disposition de I’entreprise BayWa r.e. pour y développer un
projet innovant de centrale photovoltaique.

Dans un contexte ou le foncier est devenu un enjeu crucial de 'aménagement, la maitrise fonciere de ces
terrains contribuera a la réalisation d’'une opération d’aménagement et d’équipement collectif qui doit
étre menée sur La Génétouze.

En effet, les parcelles B 189 et B 213 a B 225 font partie du périmétre de |'étude d'impact sur
I'environnement du projet de parc photovoltaique de Haute-Saintonge défini par la CDCHS et Baywa.re.



Par conséquent il est considéré de lI'intérét général de :

e mobiliser du foncier non utilisé, afin de respecter le principe de sobriété fonciére imposé par le
SCoT;

e assurer la protection de I'environnement en évitant les implantations sur les zones a forts enjeux
environnementaux et en valorisant des zones a moindre enjeux, telles que préconisées par le
bureau d'études Biotope ;

e assurer la souveraineté énergétique du territoire, puisque le projet qui va étre mené prévoit la
production et le stockage d’énergie verte avec chaque année 58 millions de kWh soit I'équivalent
de la consommation domestique de 30 000 personnes (42% des résidents du territoire).
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PROJET SIMPLIFIE
D’ACQUISITION PUBLIQUE

Piece B — Evaluation sommaire des dépenses



Evaluation sommaire des dépenses (€ HT) valeur avril 2024

1. Acquisition fonciere

Le colit de I'indemnité provisionnelle a allouer aux propriétaires s’éleve a la somme de 11 750 € HT
comprenant une marge d’appréciation de 10% avec indemnité de remploi selon avis du Domaine sur la
valeur vénale du 16/04/2024.

Onze-mille-sept-cent-cinquante (11 750,00) Euros Hors Taxes

2. Colt des travaux

Le colit prévisionnel total des travaux s’éléve a la somme totale de 2 429,45 € HT et comprend :

- la démolition de la maison et I'évacuation des déblais pour 1499,50 € HT.
- le débroussaillement du terrain pour 929,95 € HT.

Deux-mille-quatre-cent-vingt-neuf virgule quarante-cinq (2 429,45) Euros Hors Taxes

3. Colit global de l'opération

Le colit prévisionnel global de I'ensemble de I'opération, toutes indemnités comprises, s’éléve a :

Quatorze-mille-cent-soixante-dix-neuf virgule quarante-cinqg (14 179,45) Euros Hors Taxes

Annexes :
- Annexe 16 : Avis du domaine sur la valeur vénale en date du 16/04/2024
- Annexe 17 : Devis travaux de démolition
- Annexe 18 : Devis débroussaillement
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Piece C — Relevé de bien et plan parcellaire
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Piece D — Tables des annexes et Annexes



Tables des annexes

Les annexes seront consultables via le dossier simplifié d’acquisition publique qui sera mis a disposition du
public du 10 juin au 12 juillet 2024 :

e Un exemplaire sera disponible a I'accueil de la CDCHS aux horaires d’ouverture,

e Un autre sera disponible a l'accueil de la mairie de La Genétouze aux horaires d’ouverture,

e Le dossier sera également disponible sur le site internet de la CDCHS via le lien suivant
: https://www.haute-saintonge.org/la-communaute/affichage/procedure-s-en-cours

- Annexe 1 : Photos du bien

- Annexe 2 : Retours de courriers

- Annexe 3 : Avis de situation au répertoire SIRENE en date du 14/11/2023

- Annexe 4 :

Extrait du Bulletin Officiel des Annonces Civiles et Commerciales, modifications diverses,

radiations du 26 et 27 juillet 2014

- Annexe 5 : Etat de situation du recouvrement des taxes fonciéres pendant au moins 4 années consécutives

- Annexe 6 : Demande de renseignements au Service de Publicité Fonciere

- Annexe 7 :

Proces-Verbal de la délibération de I'assemblée générale extraordinaire des associés du

29/08/2006

- Annexe 8 : Bulletin officiel des annonces civiles et commerciales du 30 et 31 janvier 2023, Radiation
d’office établissement Alizard Michel, cessation d’activité en date du 27/01/2023

- Annexe 9 : Proces-Verbal provisoire d’état d’‘abandon manifeste du 15/01/2024

- Annexe 10 :

- Annexe 11 :

- Annexe 12 :

- Annexe 13 :

- Annexe 14 :

- Annexe 15 :

- Annexe 16 :

- Annexe 17 :

- Annexe 18 :

Certificat d’affichage du PV provisoire

Justificatifs de parution Sud-Ouest et Haute-Saintonge

Retour des courriers de notification du PV provisoire
Proceés-Verbal définitif d’état d’abandon manifeste du 29/04/2024
Délibération du Conseil Municipal du 29/04/2024

Délibération du Conseil Communautaire du 5/06/2024

Avis du domaine sur la valeur vénale en date du 16/04/2024
Devis travaux de démolition

Devis débroussaillement


https://www.haute-saintonge.org/la-communaute/affichage/procedure-s-en-cours
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Annexe 2 : Retours de courriers
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Annexe 3 : Avis de situation au répertoire SIRENE

Service Statistique
Répertoire SIRENE

[nsee

Sarvice Info Sirens
08 72 72 G000
prix d'un appel local

SITUATION AU REPERTOIRE SIRENE
A la date du 14/11/2023

Description de I'entreprise Entreprise actlve depuls le 02/05/2002

Identifiant SIREN 442110 094

Identifiant SIRET du siége 442 110094 00020

Dénomination HAPPY DAYS

Catégorie jundique 6599 - Autre société civile

Activité Principale Exercée (APE) 68.20B - Location de terrains et d'autres biens
immaobiliers

Appartenance au champ de I'ESS'

Appartenance au champ des
sociégtés & mission

Description de I'&ablissement  Etablissement fermé depuls le 16/07/2014
Identifiant SIRET 442 110 094 00020

Adresse PUYBERNEUIL
16360 BORS (CANTON DE CHARENTE-SUD)

Activité Principale Exercée (APE) 68 20B - Location de temrains et d'autres biens
immobiliers

1 : Economie Sociale et Solidaire

Important - A 'excepliion des informations relatives a ldentification de lentrepnise, les renseignements figurant dans ce
document, en pariiculier le code APE, n'ont de valeur gue pour les appiications statistiques (décret n*2007-18588 du 26
décembre 2007 portant approbation des nomenclatures d'activités frangaises ef de produils, pary aw JO du 30 décembre
2007).

Avertizzement : AUcune valeur jurigigue n'est attachée a lawvis de situabion.

REPUBLIQUE FRANCAISE



Annexe 4 : Extrait du Bulletin Officiel des Annonces Civiles et Commerciales

Quarante-huitiéme année. — N* 142 B |58 azee-aT Samedi 26 et dimanche 27 joiller 2014

BULLETIN OFFICIEL DES

ANNONCES CIVILES ET COMMERCIALES

ANNEXE AU JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DE LINFORMATION = u 01-30-38-73-00
LEGALE ET ADMINISTRATIVE ey B —| 01-30-58-77-58

. - """“"'"‘" 01=-40=15-T0=10

26, rue Desaix, 75727 PARIS CEDEX 15 140186777
www.dila.premier-ministre.gouv.fr e Ffoamation @ha 12h30)
www.bodacc.fr i anmirsirae 01-30=58-TT=57

BODACC “B”

Modifications diverses - Radiations

Avis aux lecteurs

Les autres categories d'insertions sont publiees
dans deux autres editions separees selon la repartition suivante

Vente et cessions. ..
Créations d'établissements ...
Procédures collectives ... BODACC “A"
Procédures de rétablissement personnel ...
Avis relatifs aux successions ...

Avis de depot des comptes des socigtés ... BODACC “C”

Banque de données BODACC servie par les sociétés :

Altares-DB, EDD, Infogreffe, Questel SAS, Tessi (Defitech), Pouey International. Scores & Décisions,

Les Echos, Creditsafe France, Coface Services, Carteiie, Infolegale & Marketing, France Telecom 5A Kiosque Intemnet Engreprises, Telino,
Docapost, Burean Van Dijk EE (Bureau Van Dijk Electronic publishing), Tinubu, Data Project, Clic Formalités et Bing Media BV.
Conformément & l'article 4 de I'arrété du 17 mai 1984 relatif a la constitution et a la commercialisation d'une bangue
de données télématique des informations contenues dans le BODACC, le droit d’acces prévu par la lei n® 78-17
du & janvier 1978 s'exerce auprés de la Direction de I'information légale et administrative.

=—o Le numéroe - 3,30 £

—— Abonnement. — Un an (arge du 17 décembre 2013 publié an fournal offficiel du 19 décembee 2013) :
— France : 442,10 €. Pour l'expédition par voie sérenme (oute-mer) ou pour 1'étranger |

— paiement d'un supplement module selon la zore de destination ; tanif sur derremde

———T Paiemenr i saception de facree. En cas de £ glement par viremen, indiquer obliganciremens le naméro de facrure
i dans le libelle de votme virement

—r

www bodacce fr Toutes les annances civiles et commerciales sur Intemet

|



10 - BODACC n-122B - 217 jniller 2004

217 - #3581 875 W7 RCS Angoulbme CROUFEMENT FOMCIER
ACRICOLE DE LA TONNELLE. Forme : Crou foncier agri-
cole. Adminisfration : Gérant, Liquidateur : ZET Marie, Josette,
Anita, Andrée né(e) MENUET . Adresse du sigge social @ 49 roube de
Chateauneuf 16720 Saint-méme-les-Carribres. Adresse de ['éfablisse
menf prncipal © 49 route de Chateaunewf 16720 Saint-mémeles-Car-
ricres, Commenfares @ Modification survenue sur I'administration et
transfert du siege social dissolution de la société, transfert de I'ata-
blissement principal.

215 - ® 344 610 027 RCS Angoulsme. ENTREPRISE GARRAUD.
Forme : Sociétd par actions simplifiée. Admieisfrafion @ Président -
GARRAUD Gilles Commissaire aux comptes titulaire - GROUPE
EXFERTS CONSEILS (SARL) Commissaire aux o suppléant -
CARDILLOU Christian, Gilbert . Compmenfares : Modification surve
nue sur 'administration.

Radiations
219 - #3589 327 392 RCS A e. CHRETIEN (Christian, Thiso-

me. Jean-Clande). Adresse 66 avenue de la Gare 16210 Chalais.
de cessation o ecHpifé @ 11 juilles 2014,

22 - 400 164 752 RCS Angouléme. BOUCARD (Roland, Fierre,
Victorin). Adresse: La Fong Laotte 16170 Montigné. Dafe de cessabion
dmctiitd : 11 juillet 2014,

21 - @325 57 677 RCS Angoulime. BEMICOURT imique).
Adresse : commune de rattachement sans domicile fixe 16000 Angou-
léme. Dafe de cessafion dactiodé @ 11 juillet 2014

277 - #3313 724 060 RCS Angouleme. BERNARD ((ivier, Ro
Marig). Adresse: 16800 Soyaux. Defe de cessafaon d'ackivié: 11 juil
let 214,

223 - @528 526 486 RCS A leme. MORIN (Jean-Marie, Ber
nard). Adresse : & Teillet 1 Saint-Cermain-de-Confolens. Diefe
de cessation d'actfofé - 16 juillet 24,

224 - @430 506 072 ROS Angoulome. DUBOIS CHABERT (Sylvain,
Pascal, Alain). Adresse : 72 rue Pasteur 16200 Jarnac. Dife de cessation
dfiackzitd © 11 juilles 2014,

225 - #539 535 Sed RCS An 2. PERROT (Ingrid, Melinda,
Marting). Nom d'usage: VALENTIN. Adresse: 8 impasse du Trieur
16290 Saint-Saturnin. Dafe de cessafion d'acfiogé - 26 mai 2014

226 - #3310 985 598 RCS Angoulbme SLYASSKY
Addresse : 110 route de Paris 16 Cond Pontouvre, Dafe
dieckizitd © 10 juilles 2014,

227 - #4341 158 o458 RCS Angouléme. MARTY (Dominique, Sylvia).
Nom dustge : BOISSEAUD. Adresse: 40 et 40 bis rue de nive
16000 Angouléme. Dafe de cessafion dadtiodé @ 16 juillet 2014,

225 - @308 T7E 406 RCS Angoulome. DANION (Rénd Marcel).
Aidresse: Cne de rattachement Sans domdcile Fice 16210 Chalais.
Date de cessation dfechinifé : 11 juillet 2014,

220 - #3834 5S40 167 RC5 Angouleme. DUFET {Mﬁ Marcel).
Addresse : 101 boulevard Besson Bey 16000 Angouléme. Lefe de cessa-
Him fackinié : 10 juillet 2014,

230 - w323 861 450 RCS
e er Vincent 16250
factinifd : 10 juillet 2014

251 - w489 645 846 RCS Angoulime. OBIANG (Michel). Adresse -
16 rue Saint Caprais 16100 Cognac. Dwfe de cessafion J'achiogé
11 juillet 2014.

?_“uZI - 510 670 565 RCS Angouléme. DISTRI-FROST. Forme :
Société i responsabilité limatée. Adresse du sigge sooal @ 7 rue Claude
Boucher 16100 Cognac.

2331 - @504 791 062 RCS Amn
Société civile immobilibre
16100 Cognac.

234 - #5722 200 977 RCS Angouleme. LA MOME - HOTEL DES
PINS. Forme : Société par actons simplifife. Adresse du agge socal ©
BN 10 16360 Le Tatre.

235 - m4as 020 w5 ROCS Angoulime OVERSEAS PROFERTY
INVESTMENT. Forme : Société a 1es ilités limitée. Adresse di
aége social : 14 route de Royan 16710 Saing-Yrieix-sur-Charente.

256 - @531 T30 F2 RCS5 Angouléme. LUCA DEPANN. Forme:
Socifté 3 ilité limitée & associé unique. Adresse du sidge
social : 45 Tue Henri Fichon 16100 Cognac.

er, Jean).
¢ cesaaf i

uleme. ROSIER (Francis). Adresse @ 12
lanzac-Porcheressa, Dafe e cessafim

me. SCI STRUCTURA. Forme :
esse fdw sibge social @ 14 Cit Robin

137 - w484 119 318 RCS Angouléme. AU PASSE SIMPLE. Forme :
Socifté 3 res ilité limitee & associé unique. Adresse du sidge
social : 14 rue des Postes 16000 Angouléme.

235 - #7913 911 231 RCS Angouleme. GMB MOTORS. Forme:
Socifté a bilité Limithe Adresse di sigge socidl @ 129 rue de
Périguew: 1 Angouléme.

239 - »453 43 572 RCS An
4 responsabilité limitée.
Lautrette 16000 Angouléme.
240 - w4858 M2 846 RCS Angouléme. MCM PRESSING. Forme:
Socidté 4 res ilibé limithe. Adresse di a2ge social @ Intermarcha
les Flantes Meuves Galerie Marchande 16430 pTieTs.

241 - 412 841 771 RCS Angoulbme. SBM. Forme : Socifsh 4 res-
]{nmah:‘.lité limitée. Adresse di si#fge social @ 1 rue Fontaine du lizier
6000 Angouléme.

leme. SARL SAPHI. Formne @ Socibta
di siége social : 62 Tue Georges

242 - #442 110 4 RCS Angouleme. HAPPY DAYS. Forme:
Sociitd civile immobiliere. Adresse di aifge social : Puyberneuil
16360 Bors-de-Baignes.

243 - #4972 267 018 RCS Angouleme. STRATCHI SARL. Forme:
Société i responsabilitd limibde. Adresse du sigge social 0 Z 1 N° 3
Impasse Station d'Epuration 16160 Gond-Pontouvre.

244 - #39% 911 139 RCS Angouleme. ECURIES DU DOMAINE
DE FO. Forme: Socidté 3 responsabilité limatée. Adresse du siége
social : Domaine de Fo 16500 Lessac.

245 - @492 375 175 RCS Angouleme. KOUEMAL Forme @ Sociéé a
ilité limitée 3 associé unique. Adresce du sigge sociel @ 51

avenue Wictor Hugo 16100 Cognac.

246 - ® 315 106 518 RCS Angoulime. SOCIETE LUCONNAISE DE

PAPETERIE - SOLUFA. Farme: Société & responsabilitd limitée

Adresse adu sidge social @ 170 route de Périguew 16800 Soyaux.

247 - w510 611 411 RS A leme. ATHEMA CUISINE. Forme :
Socifté 3 res ilité limitée & associé unique. Adresse di sidge
social : les Avenauds Village des Entreprises 16160 Gond Pontouvre.
245 - w478 611 437 RCS An a. AU PALAIS DU KEBAB.
Forme : Société & responsabilite limitée. Adresse du sigge social @ 31
avenue Jean Jaurés 16600 Ruelle-sur-Touvre,

49 - &3 (03 02 RCS Angoultme DISTRAMATIC. Forme:
Socifté a resﬁnsahzhlﬂ limitée. Adresse du aigge socil: Les Dori-
beaux 16290 Asniéressur-Moubre.
250 - w449 396 FE7 RCS An tme. MAMACEMENT STRATE-
GCIQUE DE LA FROFP INDUSTRIELLE. Forme: Société i
ilibé  Limithe  Adresse du sidge soocal @ Petits Cuerinauds
16250 Aubevilla,
251 - w449 (74 822 RCS A leme. CENTRE LUDIQUE ET
¥ APFRENTISSACE MOTO. Forme : Sociéta & responsabilité limi-
tée. Adresse di sigge social ¢ Lieu Dit Les Petits Guérinands
16250 Aubevilla.

252 - #340 511 161 RCS Angouleme. G.K. DIFFUSION. Forme:
Société en commandite simple. Adresse di sigge social @ 156 rue Aris-
tide Briand 16100 Cognac.

253 - e499 251 202 RCS Angoulime LA MANDOLINE. Forme:
Socifté 3 res ilité limitee Adresse du sigge sooal @ roe de la
Forge 16170 Anville.

254 - ® 374 533 581 ROS A leme. IMMORILIER ET PRETS DU
PARTICULIER. Forme: Socbté civile, Adresse di aigge socid @ 7 rue
Aristide Briand 16100 Cognac.

255 - @ 370 542 271 RCS Angoulime. FAISANDERIE CONFOLEN-
TAISE. Forme: Société 3 responsabilité limitée. Adresse di siége
social - " Les Essarts” 164%0 Allowe

256 - # 500 &% (00 RCS Angouleme. CASSIFAB. Fonne : Sociésé a
I&Eﬁﬁaﬁﬂ ité limitée. Adresse di sifge social : Le Bourg 16320 Cardes-
le-Fontaror:.

257 - 508 154 747 RCS A me. EP2C. Fome @ Socidté 3 res-
bilité limitée & associé unique. Adresse du sigge social @ Chee
ibean La Pierritre 16440 Roullet-Saint-Estisphe.
254 - #1315 412 056 RCS Angouléme. SOCIETE DISTRIBUTION
CARRELACE CHEMIMNEES. Forme : SociGté i responsabilité limni-
téa, Adresse du sigge social @ 168 route de Bordeaw: 1 Angouléme.




Annexe 5 : Etat de situation du recouvrement des taxes fonciéres

REPUBLIQUE

FRANCAISE
Liberté

Egalité

Fraternité

Commune : /{%La Génétouze (1 PN .

Demande de r

DIRECTION GENERALE ’bES FINANCES PUBLIQUES

|
ign nts réalisée dans le cadre de I'acquisition de biens présumés sans maitre présentée par la-commune ou par 'EPCI ("

(Articles L 1123-1 a L 1123-3 du code général de ia propriété des personnes publiques)

S |
ETAT DE SITUATION DU RECOUVREMENT DES TAXES FONCIERES PENDANT AU MO’NS 4 ANNEES CONSECUTIVES

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Date de la
demande

Taxes fonciéres
impayées ou payées
par un tiers durant
les quatre derniéres
années (indiquer les

é '

Autres renseignements
ou observations
(le cas échéant, nom et
adresse du tiers qui a payé la
TF)

(1) Rayer la mention inutile

@) Le 1

| est

cadastrale mise 4 disposition des communes.

REPUBLIQUE

FRANCAISE
Liberté

Egalité

Fraternité

Commune : A{BLa Génétouze (17)

D deder

ignements réalisée dans le cadre de 'acquisition de biens présumés sans mal

B 189 LE RABANIER Nonbati | HAPPY DAYS 00032 | FE)~ R N
B 213 LE RABANIER Nonbati |HAPPY DAYS 00032 ; ; ! / /} _
743/3(9 O Ao CROD
B 214 LE RABANIER Nonbati | HAPPY DAYS +00032 " : g 7
0N | jtees
B215 LE RABANIER Nonbati | HAPPY DAYS +00032 & \ ’ i
clafiers F090
8216 LE RABANIER Batiet |HAPPY DAYS £00032 2 ) 74
" = . Non bati | :
male s A2% oota8U B |

é de I'ensemble des personnes exercant des droits concurrents sur un ou plusieurs bients d'une commune. Cette donnée figure dans la matrice

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

présentée par la-commune-ou-parl’'EPCI
(Articles L 1123-1 a L 1123-3 du code général de la propriété des personnes publiques)

ETAT DE SITUATION DU RECOUVREMENT DES TAXES FONCIERES PENDANT AU MOINS 4 ANNEES CONSECUTIVES

CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION
Taxes fonciéres
impayées ou paydes | Autrs enselgnements
Date de la par un tiers durant o
> (le cas échéant, nom et
demande les quatre derniéres adresse du tiers qui a payé la
aqnées (indiquer les TF) Y
B 217 LE RABANIER Non bati | HAPPY DAYS +00032 5, ,{e)q /j'-‘\ \
B 218 LE RABANIER Nonbati | HAPPY DAYS +00032 TN ) /)
B 219 LE RABANIER Nonbati |HAPPY DAYS +00032 z I 'r‘&l/aa(" L ,qua‘pa»I o))
B 220 LE RABANIER Non bati | HAPPY DAYS +00032 2 [ /
B 221 LE RABANIER Nonbati | HAPPY DAYS 100032 2 \. 0N Lfcr e jo o % 21 J
B 222 LE RABANIER Non bati | HAPPY DAYS 400032 - [ 7 7
B 223 LE RABANIER Non bati | HAPPY DAYS +00032 5 G AN
B 224 LE RABANIER Non bati | HAPPY DAYS +00032 < .
B 225 LE RABANIER Non béti |HAPPY DAYS +00032 ¥
|
(1) Rayer la mention inutile |
(2) Le pt | est de I le des exercant des droits concurrents sur un ou plusieurs biens d'une commune. Cette donnée figure dans la matrice

cadastrale mise a disp

p
osition des communes.




Annexe 6 : Demande de renseignements au Service de Publicité Fonciere

E = F
REPUBLIQUE [
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Eyetré

Fraternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n° 1704P04 2023H6291 (84)
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 20/10/2023, par 'Administration CDC DE HAUTE-SAINTONGE

SAINTES 1

Réf. dossier : HFRP HAPPY DAYS-LA GENETOUZE

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1973 au 23/07/2023 (date de mise & jour fichier)
[ x]1l n'existe aucune formalité au fichier immobilier non informatise,

[x ]l n'existe que les 2 formalités indiquées dans 'état réponse ci-joint,
- Le certificat de depdt pour la période comprise entre la date de mise a jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépét de la demande :
du 24/07/2023 au 20/10/2023 (date de dépét de la demande)
[ ]l n'existe aucune formalité indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.
ASAINTES 1. le 23/10/2023
Pour le Service de la Publictte Fonciere,
Le comptable des finances publiques,
Fabienne DARETHS

(*) Le nombre de page(s) fotal figure en fin de document

Les dispositions des arficles 38 a 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent - elles garantissent pour les données
vous concemant, auprés du Service de la Publicité Fonciére et de [Enregistrement, un droit d'accés et un droit de rectification.

1 Demande de renseignements n® 1704P04 2023H6291

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1973 AU 23/07/2023

Nod'ordre : 1 Date de dépédt : 28/12/2006 Référence d'enliassement - 1704P31 2006P4163 Date de Tl'acte : 07/11/2006

Nature de l'acte : VENTE
Rédactenr - NOT DUHARD / ST AIGULIN

Disposition n° 1 de la formalité 1704P31 2006P4163 :

Disposant, Donateur

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 BERTRAND 27/09/1932

2 PRUNIER 30/12/1947

Bénéficiaire, Donataire
|Numéro ‘ Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
[3 [HAPPY DAYS 442 110 094

Immeubles

Beénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

3 TP LA GENETOUZE B 189

B 213a B 225

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en plemne propriété PR : Preneur bail a réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation - 38.112.00 EUR

Ned'ordre : 2 Date de dépot - 28/12/2006 Référence d'enliassement :  1704P31 2006V1279 Date de I'acte : 07/11/2006

Nature de l'acte - PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur - NOT DUHARD / ST AIGULIN
Domicile élu : EN L'ETUDE A ST AIGULIN

Disposition n° 1 de la formalité 1704P31 2006V1279 :

Créanciers

Numéro ‘ Désignation des personnes | Date de Naissance ou N° d'identité
| CREDIT AGRICOLE CHARENTE-PERIGORD |

2 Demande de renseignements n° 1704P04 2023H6291



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1973 AU 23/07/2023

Disposition n° 1 de la formalité 1704P31 2006V1279 :

Débiteurs
Numéro ‘ Désignation des personnes Date de Naissance ou N® d'identité
1 | HAPPY DAYS 442 110 094
Immeubles
Débiteurs Droits ‘ Commune Désignation cadastrale Volume Lot
‘ LA GENETOUZE B 189
B 213a B 225

Montant Principal : 28.000,00 EUR. Accessotres : 5.600,00 EUR. Taux d'intérét : 3,95 %

Date extréme d'exigibilité : 25/11/2021 Date extréme d'effet : 25/11/2022

Demiére page de la réponse a la demande de renseignements qui comporte 3 pages v compris le certificat.

Demande de renseignements n° 1704P04 2023H6291



Annexe 7 : Proces-Verbal de la délibération de 'assemblée générale extraordinaire

Greffe
du Tribunal de Commerce de CERTIFICAT
ANGOULEME DE DEPOT D'ACTES DE SOCIETE
Palais de Justice
- BP 215 - -

16007 ANGOULEME CEDEX
TEl. 0 891 01 11 11

Concernant Dépdt effectué par :
S5CI HAPPY DAYS SCP ORVOIRE HUET DUMAS DEMARET
Puyberneuil 16 Rue Elie Vinet
18360 BORS DE EBAIGHES 16300 BARBEZIEUX ST HILAIRE
Wuméro RCS : ANGOULEME D 442 110 D34 c35RE0/ 200000302
Piéces déposées le 21/05/2006 Numéro : 6001998

Procés-verbal d'Assemblée Extraordinaire du 29/08/2006
- Immatriculation suite & transfert de sigge

Statuts mis & jour du 29/08/2008

Liste des siéges sociaux antérieurs du 29/08/2006

e {{L'
Qkﬂe Greffier, "%
b Y

. ;;~f

it
[

e

8-

Toute reproduction du présant axtrait, méme certifiée conforme, ast sans valour.

LA TRAME CI-DESSUS DE COULEUR ROUGE SIGNIFIE QUE VOUS ETES
EN PRESENCE D'UN ORIGINAL EMANANT DU GREFFE



FPage |

S.C.I. HAPPY DAYS
Au capital de 160,00 €
Siege social : rue du Sableau
17310 SAINT PIERRE D'OLERON
R.C.5. MARENNES 442.110.094

%

PROCES VERBAL DE LA DELIBERATION DE L'ASSEMBLEE
GENERALE EXTRAORDINAIRE DES ASSOCIES
DU 29 apidit 2006

L'AN DEUX MIL SIX,
Le VINGT NEUF AOUT,

Les membres de la société se sont réunis en assemblée générale extraordinaire,
sur convocation qui leur a été faite par la gérance

La séance est ouverte sous la présidence du gérant.

Sont présents :

- Monsieur Michel René ALIZARD, réunissant 8 parts,

- Madame Marie Mercédés LOPEZ épouse ALIZARD, réunissant 8 parts.

Le Président constate gue tous les associés sont présents et que I'assemblée peut
délibérer.

Préalablement, le Président rappelle que I'immeuble ol se situait le siége social
de la SCI HAPPY DAYS a SAINT PIERRE D'OLERON a été vendu et qu'il convient
dans ces conditions de procéder au transfert dudit siege.

ORD JOUR

- Transfert du siége social 4 BORS DE BAIGNES 16360) licudit "Puyberneuil”.

Le Président met & la disposition de I"assemblée -

* Un exemplare des statuts

* Le texte de la résolution proposée a 'assemblée

* Un exemplaire de la leitre de convocation 4 la présente assemblée.

Meonsieur le Président donne ensuite lecture du rapport de la gerance.

Et la résolution suivante ¢st mise aux voix :



Page 2

L N

PREMIERE RESOLUTION

La collectivité des associés décide de transférer le siége de la societé a BORS
DE BAIGNE (16360) lieudit “Puyberneuil & compter de ce jour,

Cette résolution est adoptée a I'unammite.

DEUXIEME RESOLUTION
En conséquence de la résolution qui précéde, la collectivité des associés décide
de modifier I'article 4 des statuts qui est déscrmais ainsi rédige

ARTICLE 4 - SIEGE

Le siége social est fixé d BORS DE BAIGNE (16360) lieudit “Puyberneuil.

It pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs en vertu d'une décision extraordinaire de
la collectivité des associés.

Cetie résolution est adoptée & "'unanimité.
Plus rien n"étant 4 I"ordre du jour, la séance est levee.

De tout ce qui précéde, il a été dressé e présent proces verbal, signé aprés lecture
par le gérant et les associés.

f | ?
Enregistré & . SERVICE DES IMPOTS DES ENTREPRISES BARBETIELD
L 30082006 Borderesy 5" 2006330 Case 0"2 Ext 543
[Ecares g e sl : 1158 Pénalidy
Todal hicpeaché  ©  cend ViBgL-cimd etmoe

Mondemd regu oo Vingl-cing aume
L Coomtrihlenr

Le Contrdisur don tmplty
Francis PONAMER
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STATUTS MIS A JOUR
SUITE A MODIFICATION DE L'ARTICLE &

SCI HAPPY DAYS

IDENTIFICATION DES ASSOCIES

Monsieur Michel René ALIZARD, commergant, époux de Madame
Marie Mercédés LOPEZ, demcurant 4 SAINT PIERRE D'OLERON (17310),
50, Avenue de Bel Air, ‘

Né a4 PARIS (75006) le 11 mai 1957.
Mang sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquits &

défaut de contrat de mariage préalable & son union célébrée 4 la muairie de
37540 SAINT CYR SUR LOIRE |, le 19 janvier 1980.

Ledit régime n'a subi aucunc modification conventionnelle ou judiciaire
depuis,

e nationalité frangaise,

«Résidenty au sens de la réglementation fiscale.

Ici prégent,

Madame Marie Mercédés LOPEZ, commercunte, épouse de Monsicur
Michel René ALIZARD, demeurant 4 SAINT PIERRE D'OLERON (17310),

50, Avenue de Bel Air.

Née &4 TOURS (37000) le 16 mars 1959,
Marice sous le régime de la communuuté de biens réduite aux acquéts a

défaut de contrat de mariage préalable i son union célébrée & la mairie de
37540 SAINT CYR SUR LOIRE. |, le 19 janvier 1980

Ledit régime n'a subi aveune modification conventionnelle vu judiciaire
depuiis,

De nationalité frungaise.



uResidénter au sens de la réglementation fiscale.

o Ici présente,

TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Article 1 - Forme
La Socicté ast de forme Civile.
¥ Elle est régie par les dispositions générales et spéciales des articles
1832 4 18701 du Code Civil et du décret numéro 78-704 du 3 Juillet 1978, et

par les présents statuls.

Article 2 - Objet

[.a Société a pour objel : I"acquisition par voie d'achat ou d'apport, la
propriété, la mise en valeur, la transformation, |'aménagement, |"administration
et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits

) pouvant constituer 1"accessoire, 'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

N Et ce, s0it au moyen de ses capitaux propres soit au moyen ds capitaux
d’emprunt, ainsi que de 'octrod, & titre accessoire ot exceptionnel, de toutcs
garanties & des opérations conformes au préscar objer civil et susceptibles d'en
favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher
dircctement ou indircctement 4 cet objet ou susceptibles d'en favoriser le
développement, et ne modifiant pas le caractére civil de la société.

a Article 3 - Dénomination
La Socidté est dénommiée : HAPPY DAYS.
Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant
de la société et destinés aux ters.
Elle doit &tre précédée ou suivie des mots * Socictd Civile Immohbilidre
" suivie de lindication du capital socinl, du siége social, du nunéro
d'identification déliveé conformément au décret numéro 97-947 du 16 Mai
1997 relatif au numéro unique d'identification des cntreprises, puis de la
mention &« RC » suivie du nom de la ville o se trouve le Greffe ol elle est

imnmatriculée.

Article 4 - Si
Le siége social est fixé 4 : BORS DE BAIGNEZ 16360) lieudit “Puyberneuil”

[1 pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple déci_sipn
de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d’une décision extraordinaire de la collectivité
des associés,

Article 5 -Durée

La Société est constitude pour une durde de 99 annces

Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du
le'nfncr:e ¢t des Sociétés, saul les cas de prorogation ou de dissohition
anticipde,

wde
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DECLARATION PREVUE A L’ARTICLE 53 alinéa 2
du DECRET DU 30 mai 1984

Je, soussigné,

Monsieur ALIZARD Michel René, demeurant 4 BORS DE BAIGNE (16360)
lieudit “Puyberneui”,

Agissant en qualité de gérant de la société civile SCI HAPPY DAY au capital
de 160 euros, dont le siége social est transféré a8 BORS DE BAIGNE (16360) lieudit
“Puybernewl”

Déclare et atteste que la société HAPPY DAYS n'a opéré jusqu'd ce jour aucun
transfert de siége social, celui-ci étant depuis I'origine 4 SAINT PIERRE D'OLERON

(17310) rue du Sableau.
Fait en triple exemplaire,

A BARBEZIEUX
Le 29 aoit 2006

(,f



Annexe 8 : Bulletin officiel des annonces civiles et commerciales du 30 et 31 janvier 2023

Cinquante-septiéme année. -N°21B Lundi 30 et mardi 31 janvier 2023

BULLETIN OFFICIEL DES

ANNONCES CIVILES ET COMMERCIALES

ANNEXE AU JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE

En DIRECTION DE L'INFORMATION LEGALE ET ADMINISTRATIVE
PREMIERE P 26, rue Desaix, 75727 PARIS CEDEX 15
MINISTRE Iégale et administrative www.dila.premier-ministre.gouv.fr
Liberst www.bodacc fr
Egadivé
Frarerwiré

BODACC « B »

Annonce n° 381
16 - Charente
GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE D'ANGOULEME
Radiations

335 329 652 RCS Angouléme.

ALIZARD (Michel Rene).

Nom commercial : .

Adresse : Commune de Rattachement Sans Domicile Fixe, 16800 Soyaux.
Date de cessation d’activite : 27 janvier 2023.

Commentaires : Radiation d'office.

11

La Directrice de I'information Iégale et administrative : Anne DUCLOS-GRISIER



Annexe 9 : Procés-Verbal provisoire d’état d’abandon manifeste du 15/01/2024

ja_ (qenévouze

Procés-verbal provisoire d'état d'abandon manifeste

Vu les articles L. 2243-1 3 L. 2243-4 du code général des collectivités territoriales,
Vu Iarticle 71 de la loi ALUR du 24 mars 2014,

Michel Marty, maire de la commune de La Genétouze (17360), le 15 janvier 2024 constate que
I'immeuble 3 usage de terrain et d'habitation, appartenant a:

Happy Days résidant Cabinet Papin, 45 rue de la Corderie, 16000 Angouléme,

Et figurant 3 la matrice cadastrale, lieu-dit « Le Rabanier », section B, n° 189 et n® 213 3 225,
pour une contenance de 2,6570 hectares,

n‘est manifestement plus entretenu et, de surcroit, n’a pas d’habitant a titre habituel.

L’état d’abandon se caractérise de la maniére suivante :
- Lamaison est a I'état délabré
- lLaporte et les fenétres sont cassées,
- Letoit est envahi par le lierre laissant des infiltrations d'eau,
- Le plafond s'est écroulé en partie et menace de s'écrouler pour le reste,
- Les murs sont fissurés
- Leterrain est envahi par les ronces.

Ces constatations attestent de I'état d’abandon de 'immeuble.

Au vu de ces constatations et pour remédier aux désordres constatés, les travaux suivants
s'avérent nécessaires et Indispensables pour faire cesser I'état d’abandon manifeste dans lequel il
se trouve :

- Démolition de la maison et évacuation des gravats et matériaux.

- Débroussaillement du terrain.

En application des dispositions de I'article L. 2243-2 du code général des collectivités territoriales,
ce proceés-verbal sera affiché en mairie ainsi que sur la parcelle pendant trois (3) mois et sera
inséré dans les journaux Haute-Saintonge et Sud-Ouest.

Il sera également notifié au(x) propriétaire(s), titulaires de droits réels.

Fait a La Genétouze, le 15 janvier 2024
Le maire,

Mairie de La Genétouze - 5, Route des Noisetiers - 173;0“65\570028
> Tél: 0546048233 - Mail : fr - Site web mwmrfr




Annexe 10 : Certificat d’affichage du PV provisoire
E ’
‘a Qenetouze

Certificat d'affichage du procés-verbal provisoire
d’état d'abandon manifeste d’un bien.

Certificat de I'affichage du procés-verbal provisoire constatant |'état d’abandon manifeste d’un bien
composé d’une maison a I’état délabré et d’un terrain attenant envahit par la végétation au lieu-dit
« Le Rabanier » sur la commune de La Genétouze (17360),

Je soussigné, Michel Marty, maire de la commune de La Genétouze (17360) certifie que le proces-
verbal provisoire dressé par mol, le 15 janvier 2024, constatant 'état d’abandon du bien situé lieu-dit
# Le Rabanier » composé d'une maison a I'état délabré et d'un terrain attenant envahit par la
vépétation, a été affiché en mairie, sur les lieux et & la proximité visible Ia plus proche du site du 15
janvier 2024 au 29 avril 2024,

Conformément au L 2243-2 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a également falt I'cbjet
d’une insertion dans les journaux Sud-Ouest et Haute-Saintonge le 19 janvier 2024, |1 a été adressé par
courrier simple le 17 janvier 2024, puis par courrier recommandé avec accusé de réception le 29 janvier
2024 qui sont revenus avec la mention destinataire inconnu & I'adresse.

Considérant gu'aucune suite n'a été donnée par le propriétaire ou ses ayants droit et que le délai de
trois molis prévus a l'artice L. 2243-3 du Code général des collectivités territoriales est expiré.

En foi de quol, |'al établi le présent certificat.

Fait 3 La Genétouze, le 29 avril 2024

Le maire de la commune de La Genétouze,

Michel Marty




Annexe 11 : Justificatifs de parution Sud-Ouest et Haute-Saintonge

SudOuest-Legales.com

Un service dédié a la publication de vos annonces légales

mail : contact-legales@sudouest.com

sudouest-legales.com

Contact service
ANNONCES OFFICIELLES ET LEGALES :
0535312772-0535312771

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce
Réf. : L2400181

ost commandée pour parailre,
sous réserve de conformité & son usage, dans :

Edition : Sud Ouest [ Edition Charente-Maritime
Département : 17

Date de parution : 19 janvier 2024

Fait 4 Bordeaux, le 17 janvier 2024
L'éditeur du Groupe SUD QUEST

Cetie attestabon vous est adressée sous réserve dincidents techniques eticu de cas de farce majeure. Le joumal peut 8tre amené 4 vous od une att

!a Cqenétouze

PROCES-VERBAL
PROVISOIRE D’ETAT
D’ABANDON MANIFESTE

Vu s artiches L 2243-9 & L. 22434 du cook génd-
al des collecivitie Brindses,

Nu Fartichs 77 09 5101 ALUR du 26 mers 2004,
Michel Marty. maire de la zomwmng 92 La Geng-
tauze (17360), ke 18 jaawvior 2024 constale gue
Pimmeubie & usage do tarrals et dhakitation, -
parenanta

Happy Days rdsidant Cadinat Papin, 45 rue de b
Corderia, 16000 Angoukime.

Et figurart 2 Ia matrics cadastrale, deu-de « Lo
Rabanier =, 55ction B, m 1894t n*" 213 8 225, pour
o contanance da 2 65710 hactires

n'ast masifesaman phis antreknu e, 02 swecroil,
n'a pas dhabiant & tire habdusl

L'étet (radandon ss caresléviss o 8 raniice suk
vanke

- LA mason est & (el ddbated

- La gorta ot ks fenitros sont cassbes.

= Le tof est envaly par ke berre Rissant des infik-
tatins d'eau,

= Le platond 5'ast €CrouM B parde e menace ok
sherousn pour ke resle.

- Leg murg sonk Rssunde

- L8 WAk st anrvahi par oS 1000as.

Cas cosstatgions atlesknt de &t & shandon o
Fimmeutie.

AW 0 &8 constirtasons ot paur ramidker due
désorckes consmlés, les tRvaux wavants s'aeem
nécnssaims of Inckspansables 2our faise sessar it
datanson menttesn dns lequel I

=) o
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{A\ SO 1 nto n g e ATTESTATION DE PARUTION

Département : 17

Journal : HAUTE SAINTONGE
Parution : 19 janvier 2024
Référence n*HSL005209

JONZAC, le 17 janvier 2024

Proces-verbal provisoire
d'éeae dabandon manifeste

Vu les arvicles 1. 22431 A L. 22434 du
code pénénal des collectivités veritoriales,

Vu larticle 71 de b loi ALUR du 24 man
2014,

Michd Marty, maire de s commune de
La Générouze (17360), le 15 janvier 2024
conmeate que immeuble 3 usge de werrsin
et d'habitation, appartenant i :

Happy Days sésdcant Cabinet Papin, 45 rue
de la Corderie, 16000 Angouléme,

Et figurant i la matrice cadastrale, licu-dit
« Le Rabsatiber «, section B, n" 189t 0”213 3
125, pour une contenance de 2,6570 hectares,

w'est manifestement plus entretenu et, de
surcroit, a'a pas  habitant 3 ticre babiruel

Uérar d'sbaodon s caracedrine de b maniéne
sumvante ¢ 1a maison est 3 F'étar déabet, ba porte
ex les fendares sone cassées, le 1ot est envahi
par be lierre laissant des infiltrations d'eau, le
plfond fest écroulé en partie of menace de
s'écromler pous ke reste, bes murs soar fisurds,
le terrain et envahi par les ronces.

Cen constatations attestent de I'état daban-
don de l'immeuble.

Au vu de ces constatations et pour reméclier
sux dbordres constatés, ler travaux suivanes
s averent nécessaires et indispensables pour
faire cesser Pétar d'abandon manifeste dans
lequd il s wouve ; démolition de b maison ex
Evacuation des gravats et matériau, débross
saillement de rermin.

En application des dispositions de I"arricle
L. 2243-2 du code général des collectivieés
serritoriales, ce peocésverbal swra affiché ca
mairie ainsi que sur la parcelle pendant trods
(31 mols ex sera inséré dans les joumaus Haure
Saiaroage et Sud-Ouest.

Il sera également nocfié aulx) propeié.
raireds), tirukiires de droirs réels.

Fait & La Génétoure, be 1S janvier 2024
Le maire,

Les Editlons du Phare - 15, Quay Job Foran - 5P 60056 - 17410 Saint-Martin de Ré
SAS au capital de 170000 € - RCS LA ROCHELLE 401745765 - SIREN 201745765 - NAF 58132 - N°TVA INTRA FR 85401745765

Adresse Postale: Les Editions du Phare - Chez Sophia Gestion- 8P 32 100 - 17010 LA ROCHELLE Cedex 8



Annexe 12 : Retour des courriers de notification du PV provisoire

DEPARTEMENT
de la CHARENTE MARITIME :
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5 route des Noisetiers - 17360 IS0 124 PR FR
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Annexe 13 : Procés-Verbal définitif d’état d’'abandon manifeste du 29/04/2024.

!a (qenétouze

Procés-verbal définitif d'état d'abandon manifeste

Michel Marty, maire de la commune de La Genétouze (17360), le 28 avril 2024,
Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du code général des collectivités terrtoriales,

Vu le procés-verbal proviscire d'état d'abandon manifeste du 15 janvier 2024, concernant I'immeuble &
usage de terrain et d’habitation figurant a la matrice cadastrale, lieu-dit « Le Rabanier », section B, n*
189 et n® 213 a 225 pour une contenance de 2,6570 hectares,

Vu la notification effectuée en maine de La Genétouze, le 15 janvier 2024, notifié par courrier le 17 janvier
2024 puis par lettre recommandée avec AR en date du 29 janvier 2024 @ M et Mme ALIZARD gérants de la
société Happy Days, Cabinet Papin, 45 rue de la Corderie, 16000 Angouléme, revenu avec la mention
destinataire inconnu a l'adresse,

Vu le certificat d'affichage de ce procés-verbal, du 15 janvier 2024 au 29 avril 2024, en maine de La
Genétouze et a proximité de lmmeuble concerné,

Vu les attestations de parution de ce procés-verbal dans les journaux Haute-Saintonge et Sud Ouest en date
du 19 janvier 2024,

Considérant qu’il résulte du procés-verbal provisoire un état d'abandon qui se caractérise de la maniére
suivante :

- La maison est a I'état délabré

- La porte et les fenétres sont cassées,

- Le toit est envahi par le lierre lalssant des infiltrations d'eau,

- Le plafond s'est écroulé en partie et menace de s'écrouler pour le raste,
- Les murs sont fissurés

- Leterrain est envahi par les ronces.

Au vu de ces constatations et pour remédier aux désordres constatés, les travaux suivants s'avérent
nécassaires et indispensables pour faire cesser 'état d'abandon manifeste dans lequel |l se trouve :

- Démolition de la maison et évacuation des gravats et matériaux.
- Débroussaillement du terrain.

Considérant qu'aucune suite n'a été donnée par le propriétaire ou ses ayants droit et que le délal de trols
mois prévus a l'article L. 2243-3 du Code général des collectivités territoriales est axpiré,

Constate I'état d'abandon manifeste de ce bien.

De quoi je dresse le présent procés-verbal qui @ été clos e 29 avril 2024, 4 § heures, heure légale, et qui
restera en mairie 4 la disposition du public aprés sa notification aux intéressés, et a signé.

Fait & La Genétouze, le 29 avril 2024,

Wm‘&‘zﬂ«m



Annexe 14 : Délibération du Conseil Municipal du 29/04/2024

AR Prefecture

017-211701735-20240429-24_13-DE
Regu le 03/05/2024

2024/13

NOMBRE DE MEMBRES

En exercice : 10

Présents: 7

Excusés: 3

Nbre de suffrages exprimés ;
Pour:7

Contre : 0

Abstention(s) : 0

Date de convocation
22/04/2024

22/04/2024

Acte rendu exécutoire aprés
cépdt en Préfecture le :

| r |
Et publication du :
| ¥ I

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 29 avril 2024

Uan deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf avril 3 20 heures, le Conseil
Municipal de cette commune, régulidgrement convoqué, s'est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence du
Maire, Michel MARTY.

Présents : ARSICAUD Pascal, BERGER Bernard, JAUDEAU Véronique, MARTY
Michel, GAUTRIAUD Magali, SAINTONGEY Alexandra RAFFIER Joélle

Excusés : AVRIL Alexandre - HILLAIRET Sylvain - GROSLAUD Didier

Pouvoir :
Secrétaire de séance : JAUDEAU Véronigue

Déclaration de I'immeuble lieu-dit « Le Rabanier »,

section B, n° 189 et n° 213 a 225,
en état d’abandon manifeste

Vu les articles L 2243-1 et suivants du code général des collectivités
terrtoriales,

Vu e code de lexpropriation pour cause d'utilité publique,

Vu le procés-verbal provisoire d'état d'abandon manifeste du 15 janvier
2024 concernant I''mmeuble & usage de terrain et d'habiation figurant a
la matrice cadastrale, lieu-dit « Le Rabanier », sectiocn B, n® 189 et n°
213 4 225, pour une contenance de 2,6570 hectares,

Vu la notification effectuée en mairie de La Genétouze le 15 janvier
2024, adressée par courter le 17 janvier 2024 puis par lettre
recommandée avec AR en date du 29 janvier 2024 & M et Mme
ALIZARD gérants de la scciété Happy Days, Cabinet Papin, 45 rue de la
Corderie, 16000 Angouléme, revenu avec la mention destinataire
inconnu a l'adresse,

Vu l'estimation de ce bien réalisée par la Direction des services fiscaux
Ie 16 avril 2024 évaluant sa valeur vénale @ 11750 €,

Vu le procés-verbal définitif d'état d'abandon manifeste du 29 avnl 2024,

Considérant que Jes procés-verbaux dressés a titre provisoire et définitif
les 15 janvier 2024 et 29 avril 2024 relatifs & l'immeuble n'ont fait I'objet
d'aucune suite de la part du propriétaire. En effet, le propriétaire n'a
exécuté sucun des travaux prescrits dans les trois mois suivant la
notification et la publication du procés-verbal proviscire, ni depuis
l'intervention du procés-verbal definitif,

Considérant que cet immeuble, aprés acquisition par la Communauté de
Communes de Haute-Saintonge et a l'exécution des travaux
d'aménagement pourrait éire affecté 3 la réalisation d'une opération
d'utilite collective pour la souveraineté énergétique et |a protection de
Fenvironnement.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéreé,
- décide qu'il y a lieu de déclarer I'immeuble lieu-dit « Le Rabanier »,
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Recu le 03/05/2024 - 2024/13

B. n° 189 et n® 213 & 225, en état d'abandon manifeste ,

- approuve que l'immeuble abandonné puisse étre utilisé en vue d'une
opération d'utilité collective pour la souveraineté énergétique et la
protection de l'environnement et notamment pour limplantation de
panneaux photovoltaiques au sol et aux compensations
environnementales associées ;

- décide gue la Communauté de Communes de Haute-Saintonge
engagera la procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique dudit
immeuble dans les conditions prévues a l'article L 2243-4 du CGCT et
par le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique |

Ainsi délibéré les jours, mois et an que dessus.
Ont signé au registre les membres présents.
Pour extrait certifié conforme.

Le Maire, Michel MARTY




Annexe 15 : Délibération du Conseil Communautaire du 5/06/2024
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COMMUNAUTE DES COMMUNES DE LA HAUTE SAINTONGE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

AERAFAAERLERAARESL AL AL AR LR AL

L'an deux mille vingt-guatre e 05 juin 2024, 4 15 h 00, le Conseil Communautaire diment convogué le 28 mai 2024, s"est réuni
au Centre des Congrés de Hante-Saintonge 4 Jonzac, sous la présidence de Monsieur Claude BELOT, Président.

Etaient présents : ARRIVE Roland, MAINDRON Bernard, COSSON-DESCUBES Suzy, CHAINIER Bruno, LAPARLIEREE Alain,
DESSAIVRE Jean-Jacques, ANNEREAL Thierry, AUDEBERT Michel, TONNEAL Jean-Marie, BIRON Cécile, SAUVEZIE Dominigue.
BLANC Jeanne, JOURDAIN Serge , RODE Michel, PLAT Pierre, PICQ Parick, CLEMENCEALI Thierry , FESTAL Emmanuel , VIDEAL
Jean-Michel, QUOD Michel , TARDY Isabclle. LHERMITE Karing, ANDRE Franck, MARSAUD Eliane, CARRE Jogl, LAYALETTE
Christian, GIRAUDEAL Danielle, ROZOT Daniel, BOISSELET Claude, POTIER Jean Philippe , NEAU Christclle, CABRI Christophe,
BELOT Claude, BRIERE Christel, RAVET Pierre-Jean, THIBAULT Annick, LACHAMP Barbara, COUE Jean-Frangois, CARTRON Jean
Pascal, DELUT Jean-Luc, MARTY Michel, BOOR Pascal, BERGIER Paul, FORTIER Manoglla, DEBORDE Bruns, TALBOT Michel,
MENNEGUERRE Philippe, SEGUIN Bernard, DURET Chamtal, LECLERC Gérard. DEBS Elisabeth , GIRAUDEALU Patrick, POUJADE
Yves, BOULLE Christophe, MOUCHEBOEUF Julien , GUILLEMAIN Ghistadne, NUVET Raymond, PERONNEAL Chantal, GERVREALT
Didier, LEFEVRE-FARCY Didier, REYMAL Jean, MASERO Michel, PAVIE Chrstophe, RAPITEAU Jean Michel . MIGNOT Stéphane,
DUGUE Christian, BUREAU Marie-Christing, CHARLASSIER Hervé, BOTTON Jacky, VIAUD Thierry, SUIRE Claudine, CLEMENT
Gérard, AMIALUD Dominique, QUANTIN Brigite, NIVARD Laurcnt, VION Michel, CAPPELAERE Gérard , QUESSON Jacky, HUILLIM
Christian, MARTIAL Clande, CONTE Marie-Héléne, TESSONNEAL Raymond, PREVOT Marie Catherine , DEFOULOUNOUX David,
ROBERT Bruno, CHAUTSSEREAL Jogl, BRUA Christiane, FEUILLET Alnin, EDOUVARD Lofe, FOUCHE Guy, BOUCHET Jean Pierre,
ARCHAMBAUD Ywves, OCTEAL Bernadette, THOMAS Jean-Marg, FENALID Cyril, SCIARD Hughes, MARIALT Jean-Fierre, MEUGNIOT
Benoit, MARCHAIS Jean Michel, PAIN Charles, BERTRAND Marc, FERENMES Jacques, BONIN Lionel, BOURSIER Ere.
Etalent représentés : BROSSARD Bemard par MAURET OMivier, EAYMOND Serge par GILLIBERT André, BORDE Pierre par FURET
Henri, BERTRAND Georges par COTARD Giérard, FAURE Bruno par VANTHOURNOUT Lucile, LANGLAIS Jean-Charles par POTE]
Christiane, MICHEAU Jackic par PRODHOMME Laurent, MAZAOCCHI Jean Frangois par GODET Fhilippe, GERYREAL Jean Pierre par
PILLET Anthony, BOURDEZEAL Lawrence par HEULIN Valérie, PAILLE lean Marc par VIGNEAUD Alain, OLIVIER Fabrice par
BRUANT Franck, AMAT] Pierre par LARGEAL Agnés.
Procarations : MARRATUD Christine 3 FESTAL Emmanuel, MORASSUTTI Micolas 4 PERONNEAL Chantal, VELEZ Jean-Michel 4
CLEMENT Gérard, LOPEZ Evelyne & QUESSON Jacky, MARCHESIN Dominigue & CHARLASSIER Hervé, MAINGOT Maud a PAVIE
Christophe.

Absents excusés : TROGER Jofl, OLLIVIER Michel, PERRIER Tean-Frangads , POZZOBON Alain, MATTIAZZO Lise, ROY Pierme Nofl,
BADE Vincent, CHATELAIN Patrick, CHAILLOU Philippe , MARRAUD Christine, BIGEY Laurent, YALLIER Marie-Héléne, FREDERIC
Draniel, SALAH Christian, LANDREAL Bermard . ROUGER Christian, DIEZ Elisabeth, BRIAUD Céline, GRUEL Marie-Frangoise,
MORASSUTTI Micolas, LETOURNEAL Antony , TELINGE Sophie, VELEZ Jean-Michel, GAGNON-BARIN Julie, ¥OU Agnés, FRADON
Jean Marie | BERTHELOT Patrick, BONNIN Christophe , DRIBAULT Anne, CHERAT Patrick, MOUMIER Pascal , LOPEZL Evzlyne,
BERMNARD Didier, DE OLIVEIRA Katin, MALANGIN Sylvie, MARCHESIN Dominique , DUFOUR Christian, PERUFFO Bernard,
MAINGOT Maud, GEORGEON Raphasl, RABEYROLLES Bastien,

Mombre de déléguds communautaires en exercice : 138
Mombre de présents : 117

Mombre de votants @ 123

MNombre dabsents excuséds 41

MWombre d'absents avant donné procuration : 6

Monsieur Julien MOUCHEBOEUF a €t élu secrétaire,

Objet : Procédure de parcelles en état d'abandon manifeste, sur la commune de La Genétouze {annexe Projet
simplifig)
Conformément oux articles L 2243-1 & L 2243-4 du Code Général des Collectivité Territoriales, il est possible de mettre
fin & une situation d'obandon d'un immeuble bdti ow non béti, sans occupant et monifestement plus entretenu. En
cos d'inoction de son propriétaire, il est possible d'en acguérir lo propriété, au terme d'une procédure d'expropriation
simplifiée.

Contexte de |a présente opération
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L'objet de la présente procédure d’état d'abarddon manifeste est 'ensemble des parcellas cadastrées B 189, B 213 4

- ctares, situées Lieu-dit « Le Rabanier » a La Genétouze (17360).
Ces parcelles appartiennent a la société Happy Days, dont les propriétaires n'ont pu étre retrouvés malgré les
recherches ; par conséguent, il est impossible de procéder & une acquisition par voie amiable.
La société Happy Days, identifiée sous le numéro SIRET 442 110 094 00020, a été radiée au registre du commerce et
des sociétés en date du 16/07,/2014,
Le Service des Impots Foncier, interrogé en date du 25/09/2023, a confirmé que les taxes fonciéres étaient non
payées depuis 2020.
La commune de La Genétouze a constaté un état d’abandon manifeste sur I'ensemble du bien. Ce dernier, accessible
a tous, est compose :

— d'une maison a "état délabré menagant de s'effondrer

— dun terrain non débroussaillé.
Cela génére un risque pour les biens et les persennes en cas d'éboulement de la maison, mals également un risgue
pour ["'environnement attenant, en cas de feux de végétation.

¥

Une procédure de parcelles en état d’abandon manifeste a donc été lancée par la commune de La Genétouze, qui
souhalte gue 'expropriation simplifiée se fasse au profit de la Communauté des Communes de la Haute-5aintonge,
en faveur de |z réalisation du projet photovoltaigue.

Enjeux de I'aménagement projetd
L'état d'abandon constateé génerant un risque pour les biens et les personnes en cas d'éboulement de la maison,
mais également un risque pour |'environnement attenant, en cas de feux de végétation ; la Communauté de
Communas de Haute-5aintonge souhaite mettre fin aux désordres constatés, en procédant @

+« au débroussaillage du terrain :

»  3la démolition de la maison et a I'évacuation des gravats et matériaux ;

* enmettant ces terrains abandonnés & disposition de 'entreprise BayWa r.e. pour y développer un projet

innovant de centrale photovoltaigue.,

Dans un contexte ol le foncler est devenu un enjeu crucial de 'aménagement, la maitrise fonclére de ces terrains
contribuera a la réalisation d'une opération Jd' aménagemeant et d'équipement collectif qui doit &re menée sur La
Genétouze.

En effet, les parcelles B 189, B 213 3 8 225 font partie du périmétre de |'étude d'impact sur l'environnement du
prajet de parc photovoltaigue de Haute-Saintonge défint par la CDCHS et Baywa.re,

Par conséquent il est considéré de I'intérét général de :

= maobiliser du foncier non utilisé, afin de respecter le principe de scbriété fonciére imposé par le SCoT ;

+ assurer |a protection de I'envircnnement en évitant les implantations sur les 2ones & forts enjeux
environnementaux et en valorisant des zones a moindre enjeux, telles que préconisées par le bureau
détudes Biotope ;

= assurer |la souveraineté énergétique du territoire, puisgue le projet gui va étre mené prévoit la
production et le stockage d'énergie verte avec chague année 58 millions de kWh soit I'éguivalent de la
consoemmation domestique de 30 000 personnes (42% des résidents du territoire],

Caractéristiques de I'aménagement projeté
Remise en état
La COCHS s'engage & :
- debroussailler;
- proceder a la démolition de la maison et a I'évacuation des gravats et matériaux.
Evoluation du codt
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naghtant HT |
| Acquisition fonciére 11 750,00 €
Démolition et évacuation ] 149950 €
Mettoyage terrain [ 929,95 € |
Global | 14 179,45 € |

L'avis du Domaine, sollicité sous le dossier n*16688444, a donné une valeur de 10 000, 4 laquelle s'ajoute 1 750€
d'indemnité de réemploi. || est proposé aux Conseillers Communautaires de suivre cet awvis, et de realiser
I'acquisition au prix de 11 750 €.

Mise a disposition du public

Le projet simplifié d’acguisition publique sera mis & disposition du public 3 I'accueil de la CDCHS [aux horaires
d'ouverture), et & la mairie de La Genétouze (aux horaires d ouverture).

Le projet simplifié d'acquisition publique sers également consultable sur le site internet de la CDCHS via le lien
suivant : hitps://www.haute-saintonge.org/la-communaute/affichage/procedure-s-en-cours

Ceci étant exposé,
vu le code général des collectivités territoriales, notamment larticle L.2243-1 3 L.2243-4 ;

Vu la délibération n°2024/13 du conseil municipal de la commune de La Genétouze, en date du 29 awril 2024
déclarant les parcelles B 189 et B 213 4 B 225 en état d'abandon manifeste, et décidant d'en poursuivre
Fexpropriaticn pour cause d'utilité publique au profit de la Communauté des Communes de la Haute-Saintonge ;
Vu le dossier simplifié d’acgquisition publique des parcelles 8 189 et 8213 4B 225 ;

Vu I'estimation des Domaines datée du 16 avril 2024 ;

Entendu le rapport de présentation ;

A 'upanimité I'Assemblée Délibérante décide de

- Approuver le dossier simplifié d'acquisition publique des parcelles B 185 et B 213 a B 225 sises La
Genétouze ;

- Mettre & disposition du public le dossier simplifié d'acquisition publique, du 10 juin au 12 juillet 2024 ;

1. & I'accueil de la CDCHS aux horaires d'ouverture,
2. 4 I'accueil de la mairie de La Genétouze aux horaires d'ouverture,
3. enligne sur le site internet de la CDCHS ;

- Mettre & disposition du public ce dossier simplifié d'acquisition publigue a I'accueil de la CDCHS, aux horaires
d'ouverture, a I'accuell de la mairie de La Genétouze, aux horaires d'ouverture, et en ligne sur le site
internet de la COCHS ;

- Autoriser le Président 4 déposer auprés du Préfet de la Charente-Maritime une demande en vue de
I'obtention de la Déclaration d'utilité publigue (DUP) du projet d’aménagement des parcelles B 18% et 8 213
4 B 225 et de I'arrété de cessibilité ;

- Autoriser le Président 3 accomplir toutes les formalités entrafnées par ce projet ainsi gu'a signer les actes et
tous les autres documents ;

- Autoriser le Président & prendre toutes les dispositions utiles 3 Mexécution des travaux correspandants,

Fait ct délibére & Jonzae, les jours, mois et an que dessus,
{Omt signé au reglstre tous les membres présents. — II S

Puhli¢ et notifié le 07 UM 202« Pour copic conforme I|
Le Président q Le Président ) /
Claude BELOT Claude BELOT /

ids Coméunes

i - Saintonge
. :I._::.fﬁr - C8 70002
AN IAC Cedeyx

Tl
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Annexe 16 : Avis du domaine sur la valeur vénale

EN
REPUBLIQUE F

FRANCAISE :
Libersé FINANCES PUBLIQUES

Egalité

Fratensitéd

7302-SD

Direction Générale Des Finances Publiques Le 16/04/2024

Direction départementale des Finances Publiques de
Charente-Maritime

Péle d'évaluation domaniale <
Le Directeur départemental des Finances

24, Avenue de Fétilly
17 000 LA ROCHELLE pubquues de la Charente-Maritime

téléphone : 0546 00 39 39
mél. : ddfip17 pole-evaluation@dgfip finances.gouv fr a
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Christophe RANGER

Courriel : christophe.ranger@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 05 46 50 44 69

Portable : 06 22 98 3098

Monsieur le Président de Ila Communauté des
Communes de la Haute-Saintonge

REFDS : 16688444
Réf OSE : 2024-17173-27724

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation dv Domaine, élabarée avec I'Assaciation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-localesgouv. fr

Nature du bien : Parcelles de terrain et Ruine
Adresse du bien : Le Rabanier
17 360 LA GENETOUZE
Valeur: 10 000,00 €, assortle d’'une marge d’appréclation de 10 % solt

11 750,00 € avec Indemnité de remplol

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)



1- CONSULTANT

Communauté des Communes de la Haute-Saintonge.
affaire suivie par : Madame BALLANGER Aude.

2 - DATES

de consultation :

09/04/2024
le cas écheant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |"avis: Méamnt
le cas échéant, de visite de I'immeuble : Du bureau
du dossier complet : 15/04[2024
3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de I'opération
Cession : ]
Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d'expropriation [X]
Prise a bail : U
Autre opération :
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire : ]
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
I'instruction du 13 décembre 2016’ :
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

La Communauté des Communes de la Havte-Saintonge souhaite acguérir des terrains dans le cadre
d'une procédure d'état d'abandon manifeste d'un bien en vue de limplantation d'une centrale

Fhotovoltalgue pour le compte de la commune de La Génétouze.

Le consell municipal de la commune prévolt de donner délégation a la CDC de la Haute-Saintonge

par vote et délibération lors du conseil municipal a venir du 29 avril 2024,
Le consultant n'a pas mentionné de prix envisage.

1 Waoir également page 17 de la Charte de I'évaluation dw Domaine




4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation génerale

La Genétouze est une commune rurale du Sud de la Charente-Maritime. Elle est située dans
I’arrondissement de Jonzac au sein de la Communauté de_s Communes de la Haute-Saintonge.

S0
. -;- i

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseav

Les parcelles a évaluer sont situées au Nord-Est de la commune de La Genétouze a proximité du
circuit automobile de Haute Saintonge.
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4.3. Références cadastrales

Les parcelles sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie en m? Nature réelle
B221 865
B 225 7135
B 220 2040
B 213 4225
B 214 610
Bois Taillis
B 219 1930
B 224 3140
LA GENETOUZE Le Rabanier
B 215 1100
B 189 365
B 218 620
B 216 1000| Terrain et Bati
B 222 800
B 217 630 Bois Taillis
B 223 2110
TOTAL 26 570 m?

Vue cadastrale

Vue aérienne




4.4. Descriptif

Les parcelles a évaluer sont actuellement en nature de terrain boisé de type bois-taillis.

La parcelle B 216 supporte une construction en ruine, suivant les informations transmises par le
consultant et mentionnées dans le PV provisoire d'état d'abandon manifeste en date du
15/01/2024.

L'acte d'acquisition mentionne : « Une maison d'habitation ancienne et vétuste, entiérement a
rénover, comprenant sur simple rez-de-chaussée deux pigéces avec un chal attenant et diverses
parcelles en nature de friches ».

4.5. Surfaces du bati

Le bati présent sur la parcelle B 216 présente une surface de 37 m® selon les informations
enregistrées dans I'appllcation cadastrale MAJIC3.

COMMURE : 173 LA SENETOUZE

BEFEAEWCE DU LOCAL ¢ 82266 &4 & &0 £i 80 [FRALIANT ¢ DOBEGER 2
FATURE D LOC#L

MATEON LOsCal SOCTAL :

MUNMELD PASSEAELLE @ OOSOMOS  MOTIF: ET POLBCENTALE : &0 DU DESREVEMENT ECF
MNOWEAE DE PIECES PRINCIPALES ; 2 SURFRCE DES PIECES ; 37 N3

ADRESSE [ L'EMTREE DU LOCAL
HUMERD OE WORIE WaIE CODE WoIE
=oer LE RABARIER paziz

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriéte de I'immeuble

Les parcelles sont la propriété de la 5C1 « HAPPY DAYS » suivant acte d'acquisition en date du
7N 2006 pour un prix de 38 12,00 £,

£.2. Condltlons d'occupatlon
Le bien est estime libre d'occupation.



6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zone M : Zone naturelle et forestiégre.

6.2.Date de référence et regles applicables

FLU approuve le 26/07/2023.

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources Internes 4 la DGFIFP et critéres de recherche — Termes de comparalson

S'agissant de parcelles en nature de bois-taillis et d'une ruine, deux études de marché ont été
menées par nature de biens.

Etude de marché de Bols-Talllls -

L'étude de marché a porté sur des cessions récentes (03/2027 a 03/2024) de bois-taillis dans un
rayon de 5 km.

Synthése des prix de la sélection
Prix au m* {5 *




i 1E6THETTA0 LEFOULLOUX LACROM DE NADEAU | 281172021 27 1 000,00 038 Tails
2 |MilBoemr MONTGUYON FIEEF DUVAL 233 400,00 nir Taills
3 | 200MCHIHMIM NELWICO EARAILLCN LR L 21581 336200 0.18 Tails
4 1THBR4E 1BHE4 3 LA GENETOUZE BATIL AL R RS 2100 1 200,00 UET) Taills
] 1TRNCRCEY LAGENETOUZE [ AUFUMA 12 120z 23110 1 700,00 oor Tails

Le prix moyen des termes issus de I'étude de marché est de 0,27 €/m*, avec un prix minimum de
0,07 €/m*, un prix maximum de 0,57 €/m?* et un prix médian de 0,17 €/m-.

Etude de marché de rulnes :

L'étude de marché a porté sur des cessions récentes (03/2021 & 03/2024) de biens en mauvais état
ou en nature de ruines dans un rayon de 20 km.

Synthése des prix de la sélection

Prix au m® [E) *

Périod
Moyen  Median  Minimum Matmum

mars-gdecembre | 151,47
202,01 200,00 162, 26042
ja'MEH:EHrhE| 20047 208,33 134,41 21D 68
Synthése | 187.a7 192,42 118,05 270,68
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Le prix moyen des termes issus de |'étude de marché est de 187,97 €/m?, avec un prix minimum de

119,05 €/m?*, un prix maximum de 279,66 €/m* et un prix médian de 193,42 €/m*.

8.1.2. Autres sources extermnes & fla DGFIP

Méant.

8.2.Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenve

Etude de marche de Bols-Talllls :
Le terme 4 n'est pas retenu en raison de sa valeur extréme au regard des autres termes.

Le prix moyen des termes 1-2 -3 et 5 est retenu.

Soit un prix retenu de 0,19 €/m~

Méanmoins au vu de la superficie importante de I'ensemble objet de I'évaluation, seuls les termes 3

et 5 sont retenus en raison de leur superficie importante .

Solt un prix moyen retenu de 0,12 €/m™




Etude de marché de rulnes ou de malsons vétustes :

Le prix moyen des termes issus de I'étude de marché est retenu, considérant qu’il présente une
hétérogénéité de biens en mauvais état, pour certains 3 I'état de ruine, dans un rayon proche.

Soit un prix de 187,97 €/m™

La parcelle B 216 est évaluée en nature de Bols-talllls déductlon falte d'une emprise de 50 m*
correspondant a 'emprise de la rulne ; solt une superficle retenue de 950 m~

La valeur vénale de I'ensemble a évaluer est estimée et détaillée comme suit :
- Ruine : 37 m* x 18797 €/m* = 6 954 89 €

-Bois Taillis  :(26 750-50)m*x 0]12€/m*=3 204,00 €

Soit une valeur vénale totale de 10 158,89 € arrondi a 10 000,00 €.

S'aglssant d'une évaluation dans le cadre d'une acquisition par expropriatlon, Il convient de calculer
des Indemnltés de remplol. Aux termes de I'article R. 322-5 du code de I'expropriation pour cause
d'utllité publique, I'indemnlté de remplol est calculée compte tenu des frals de tous ordres
normalement exposés pour I'acquisition de blens de mé&me nature moyennant un prix égal av
montant de I'indemnlté princlpale. Son objet est donc de couvrlir les frals exposés par I'exproprié
pour remplacer le blen dont Il vient d'&tre privé. Aussl, en vertu de I"article L230-3, la Cour de
cassatlon admet I'allocatlon d'une Indemnité de réemplol au propriétalre exergant le drolt de
délalssement (C Cass. 3e clv., 16 nov. 1982) ; sauf sl I'Immeuvble étalt notolrement desting a la vente
(CA Parls, ch. expr., 9 févr. 1989).

Mature de Fimmeubl lw;f Mode de caloul Indemnité de Tftmmﬂﬁ
20'% paur la fraction die Findemnité
principade inféneune ou dmle 3 5
00a €

{libre) B et non bt 10000 € 15'% pour la fraction comprise 1750€ 11750 €
enine S 001 £et 15000 €
10% pour le surplss

Calcul des différentes indemnités 3 allover 3 |'exproprié ou au propriétaire :
- indemnité principale :10 000,00 £

- indemnité de remploi : 1750,00 €

- indemnité d'éviction : néant

- autres indemnités éventuelles : néant

Solt une Indemnlté totale de 1 750,00 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D' APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une waleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur leguel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est gqu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a2 10 000,00 € hors Indemnlté de remplol.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.



Cette wvaleur est assortie d'une marge d'appréciation de 10% portant la valeur maximale
d'acquisition sans justification particuliére a 71 000,00 € (arrondie) soit 12 900,00 € avec indemnité
de remploi.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du p&le d'évaluation domaniale.

Par allleurs, sous réserve de respecter les principes établls par la Jurisprudence, les collectivités
territorlales, leurs groupements et leurs établissements publlcs ont la possibllité de s'affranchir de
cette valeur par une déllbératlon ou une déclslon pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire sl I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités temrritoriales et leurs groupements, la décision dv consell municipal ou
communauvtaire de permetire Fopération équivaut a la réalisation juridique de celleci dans 13
mesure ol I'accord sur le prix et (3 chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
interwient uitérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, m&me en cas de signature
de I'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent awis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également necessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €talent appelées a
changer au cours de |a péricde de validité du présent awis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communigués par le consultant et em possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'‘évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors &tre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a |a recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

10



12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente éwvaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande régulizre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhalt de votre part de communication de celui-ci auprés du public, 1l vous appartient
d'occulter préalablement les données concernees.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques de la Charente-Maritime par
délégation,

==

e

= :

Christophe RANGER
Inspecteur des Finances Publiques - Evaluateur

L’enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traiternent informatigue. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n® 7817 modifise relative & Finformatigque, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.



Annexe 17 : Devis travaux de démolition
SAS RULLIER FRERES

BOIS-CLAIR
B, route de Martron
AT2T0 MONTGUYON

France

Tel : 05 46 04 11 77
Email : rullier-freresi@outlook.fr

7 . Numero ™, .
Devis DEDD1235 Communauté de Communes de la
Haute Saintonge CS 70002
Date : 19/02/2024 7. rue Taillefer
Code client Date de validité | Mode de réglement 17501 JONZAC Cedex
Wirement 30 )
CDCHS 200032024 FDM
N" de TVA Intracom
h S
Code Description e PU.HT | Montant HT TVA
Travaux de Terrassement : Démoliion d'une maison
Happy Days Rabanier surla Commune de la GEMETOUZE
LM Locaionde PELLE a PNEUS pour créafion d'un accés pour 1.00 | Forfait T84.00 78400 20.00
amvera la maison et Démoliion de la maison Jour
LM Location de Camion x4 pour évacuation des deblais 1.00 ‘T:—frﬂd T15,50 71850 | 20,00
Les pric TTC sont établis sur la base des taux de TVA en vigueur 3 |z date de remise de lofffe. Toute variation de ces taux sem reperutée sur les prix
N* SIRET 20004152300073
Taux Base HT Montant TVA Total HT 1 499,50
20,00 148850 296,90 Autres Taxes 0.00
Total TVA 299,90
Total TTC 1 799,40
Met 3 payer 179940 €

Siret : 3441547000016 - APE : DB127 - RCS - 244215470 - N° TVA infracom : FR38344215470 - Capital - 30 000,00 €

E-T 8




Annexe 18 : Devis débroussaillement

XPBois

AGENCE DE CHARENTES

ZA Font Margot BP 20010, 17210 CHEPNIERS

Tél: 0540120220 - Fax: 0540120221
contact. charentesi@ialliancefb. fr

DEVIS N°: 184935 du 29/04/2024

proposd e 28042024

Date da fin prévisionneils des travaux: 31122024

Tél: 05468481217

Débroussaillement

COM COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA

HAUTE SAINTONGE
T, rue Taillefer
CS Toonz2

17501 JONZAC Cedex

GATS407 |

DESIGNATION u Prix Unit. HT Quantité Montant HT
Débroussailernent HA 350,006 26570 970,056
Conditions de réglement Montant Total brut HT: G20 95€
Chéque & 10 jours date de facture 10zz956|  Total net HT: 820 95€
- — — Tatal Taxes: 93 00E
6 1000w  aommse  s300e Total TTC: 1022,95€
NET A PAYER: 1022,95€

[ rautonse ¥PBois & commandes les extrails de matnice cadastrake oe ma proprieéle auprés des sendces fonciers coMmmunacs ou déparbam enlaus.

Descriptif ¢f conditions spécifigues:

lacture au prorata de |a surface réellement travallse

Si besoin de broyeur = 1100 €ha

Délai de validitd de cafle offre © Imois. Au-deld, la sociélé XPBois émetira un nouvesu devis achuaksé,

Le mandant reconnall avoir capacild &l pouvesr pour sgner ca devis el evelr pris connaissance des eonditions pariculiéres figurant au dos.

Pour XFBaois
Ci-aprés dénommeée la socidhd

Le mandant, fait &

e

f )

Ci-aprés dénommeé le fiers (Bon pour cormmanda)

Wotre contact
M AMAMNIOU Benjamin

Un exemplaire & congerver, un exemplaine a nous retourmer.
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