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Le diagnostic territorial sur base sur...

pour analyser le
fonctionnement du territoire
et les dynamiques en cours et
a venir avec objectivité

pour comprendre mieux les
differentes particularités de
votre territoire, quelles soient
ecologiques, économigues,
saciales, ...

pour récolter des données récentes tels
que les projets en cours et faire en sorte
que votre perception, le problématiques
que vous rencontrez et vos priorités soient
retranscrites au sein du document

pour comprendre au mieux votre territoire
et méler 'analyse sensible a l'analyse
objective afin d'aboutir a une etude

complete



L propose une analyse du fonctionnement du
territoire qui croise les thematiques



En introduction

La Communaute de Communes de la
Haute-Saintonge, un territoire d’interface



UN CONTEXTE GEOGRAPHIQUE STRATEGIQUE

> A la croisee de quatre
- Charente Maritime - départements

> A proximité de poles d'emplois
et d'équipements influents

CC Haute
Saintonge

- Dordogne -

129 communes

174 000 hectares
67 000 habitants

Bordeaux

- Gironde -
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> SiX espaces de vie
>129 communes aux roles et identités
differencies

Les péles déquilibre ont vocation a structurer le territoire et a
proposer plus localement une offre déquipements et de service de

proximité, accessibles rapidement a léchelle des espaces de vie.

Les communes rurales relais sont des communes dont Uoffre
locale (commerces et équipements de proximité, entreprises, ...) est
présente et joue un role dans la vitalité du monde rural, notamment

pour les communes ne disposant d'aucun service. (Définition issue

du SCoTl)



Les 26 communes de l'espace de vie de Mirambeau / St-G de-Saintonge
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A Carte des communes de lespace de vie de Mirambeau
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Densité de population
a l'échelle de l'espace
de vie et estimation

de population 2022

A Portrait de la COCHS - Population totale au 01/01/2022

> Le seul espace de vie a toucher l'estuaire

> Des communes globalement plus peuplées
qu'au sein des autres espaces de vie

> Des communes littorales d'une surface
conséquente

> Six communes de moins de 200 habitants
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Partie 1

Un espace de vie sous influence de grands poles :
entre dependance et bénefice
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> L'espace de vie de Mirambeau est a
proximité d'un nombre important de
communes qui proposent une offre
d'equipements, commerces et services
importante

> Le territoire est fortement influencé
par lattractivite de la Gironde (Blaye,
Bordeaux)

> Presque toutes les communes de l'espace
de vie font cependant partie de la zone
d’emploi de Saintes

> Une des particularités de lespace de vie
. les deux communes les plus importantes
se situent en bordure est du territoire



La proximite des poles importants, tels que Saintes et Blaye crée une
dépendance entre lespace de vie et les communes plus importantes situées
a lexterieur du perimetre

Cette dépendance

> a forge lidentite de lespace de vie et

> impacte pleinement son fonctionnement.

d'emplois Concentration %%
est de 63, cela signifie que pour 100 ~ demplois
actifs ayant un emploi et résidant sur

le territoire, lespace de vie propose =
63 emplois locaux. La concentration
d'emploi est relativement faible
et accroit les connexions et la
S{-" &

dépendance entre lespace de vie et
les territoires voisins.



Migrations domicile - travail Cette dépendance se lit entre
! Lpy oo ants autre en termes demplois,
notamment dans lanalyse des
flux domicile-travail

SAINTES

38% des flux domicile-travail résident dans
l'espace de vie et travaillent dans l'espace

de vie
> Parmi ces flux,

vont a Mirambeau
vont a Saint-Genis-de-Saintonge
L2% des flux domicile-travail de lespace de vie résident dans
l'espace de vie et travaillent en dehors
> Parmi ces flux,
vont a Jonzac

HALAIS
Jf, "‘
| 4
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.- MEDILLAC

-CHALAIS

20% des flux domicile-travail résident en dehors de
l'espace de vie et viennent y travailler

> Parmi ces flux
vont a Mirambeau
vont a Saint-Genis-de-Saintonge

BO RDAUX Y

w w

A Flux domicile lieu de travail sortant de la COCHS

=



> D’apres les flux internes a lintercommunalité, on

voit que St-Genis et Mirambeau ont une influence

qui se limite aux communes limitrophes quelles > Les flux entrants sont relativement

fassent partie de lespace de vie ou non faibles et proviennent de la Charente et de
la région de Royan

Flux domicile-travail L
internes a l'intercommunalité NN

Flux domicile-
travail entrants a
Uintercommunalité




3. OFFRE I5E MOBILITE ET INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT :
DES ENJEUX ACCRUS PAR UNE POSITION GEOGRAPHIQUE STRATEGIQUE

Temps de trajet Temps de trajet
depuis Saint-Genis depuis Mirambeau
~~ 15 minutes MIRAMBEAU 15 minutes ST-GENIS
~~~~~~ 4 ——~" 45 minutes BLAYE 30 minutes BLAYE
.- Th15 BORDEAUX Th BORDEAUX
30 minutes MONTENDRE 20 minutes MONTENDRE
50 minutes JONZAC 20 minutes JONZAC
Th20 COGNAC 50 minutes COGNAC
15 minutes PONS 30 minutes PONS
30 minutes SAINTES 35 minutes SAINTES
15 minutes GEMOZAC 30 minutes GEMOZAC
45 minutes ROYAN 50 minutes ROYAN

> Une bonne couverture en infrastructures routieres
- passage de U'A10 et de deux départementales
structurantes pour Uintercommunalité : la D137 et D730

> Des problématiques de mobilité liées a une faiblesse
de loffre de transports en commun, a 'habitat diffus et
accrues par le vieillissement de la population

=86 % de la population active utilise la voiture
individuelle dans ses déplacements quotidiens



PARTIE 2

Un espace de vie économiquement fragile
qui fonde son dynamisme sur une attractivite
residentielle basee sur un cadre de vie de qualite



1_ UN TERRITOIRE AUX PROBLEMATIQUES
D’ATTRACTIVITE RURALES MARQUE PAR SON
CARACTERE LITTORAL



Histoire du développement de l'espace de vie ces 50 dernieres années

DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES A L'ECHELLE DE L'ESPACE DE VIE

Fin de | 2 3 4

l'exode rural

13022

12519 12519

Arrivée de I'A10

Perte du dy-

namisme de 11056
l'agriculture

iversification economique

+ De secteur tertiaire




ESPACE DE VIE

13022

Arrivée de I'A10

W B

Perte du 11056
dynamisme de
l'agriculture

1968 1975 1982 1990 1999

ESPACE DE VIE

1968 21975 1975 1982 1982 1990

Solde naturel Solde migratoire

12519

1946

ke

2008 2013 2018

2008 3 2013

Variation annuelle moyenne

12519

2021

2013 2 2018

Une perte d'attractivite entre les
annees 70 et 80 : la population rurale
part s'installer dans les villes



ESPACE DE VIE

Arrivée de 'A10 . , . .
\/\ S Moins de departs, mais une population
= oss |@ vieillissante et un solde naturel qui fait
l'agriculture

baisser la population

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

ESPACE DE VIE

1968 21975 1975 1982 1982 1990 1990 21999 1999 & 2008 2008 3 2013 2013 2 2018

Solde naturel Solde migratoire Variation annuelle moyenne




ESPACE DE VIE
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12519

ko

2013 2018
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12519

2021

2013 2 2018

Une diversification économique
et des infrastructures de
transport qui rendent lespace
de vie tres attractif, en plus de
son cadre de vie au caractere
littoral



ESPACE DE VIE

o Une attractivité qui se matérialise
Arriie de LAT par la positivité du solde
pem}u/\ < migratoire et par une croissance
arcutire @ démographique qui se poursuite

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

ESPACE DE VIE

1968 21975 1975 1982 1982 3 1990 1990 21999 1999 & 2008 2008 3 2013 2013 2 2018

Solde naturel Solde migratoire Variation annuelle moyenne




2_ DES INDICATEURS ECONOMIQUES ENCOURAGEANTS



Une intercommunalité attractive en terme d’emploi

Flux domicile-travail internes et
externes a la CDCHS

57% des trajets domicile-travail recensés
au sein du territoire travaillent sur la
CDCHS

28% des trajets domicile-travail
\‘ > Un contexte bénéfique pour le

16% des trajets domicile-travail recensés au sein du developpement economique de

territoire ne résident pas a la COCHS et viennent y l'espace de vie

travailler
A Statistigue des flux domicile-travail de la COCHS

INSEE 2018 — Reéalisation (Cittanova

Pour 100 actifs ayant un emploi et

recensés au sein du territoire résidant dans lintercommunalité, on
travaillent en dehors de la trouve 86 emplois locaux
CDCHS



Cartographie des zones et

bAtiments d'activitd Les zones d’activite et hatiments economiques
Communautaires o communautaires : des projets porteurs pour leconomie
erignac . .
, haute-saintongeaise
Pons @@
o2
(21) Qo >La Communauté de Communes de la Haute Saintonge est

particulierement dynamique en terme de création et de

St Genis d ‘ développement des zones d’activité économiques
9 (2] S > A Mirambeau, l'hdtel dentreprise est un exemple de linnovation
Mirambeau & et du dynamisme économique dont fait preuve la CDCHS.
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Zones d'activités, htels et pépiniéres d'entreprises et batiments industriels communautaires



Emploi et activité des habitants de lespace de vie : un état des lieux encourageant

ACTIVITE

Taux d'activité des 15-64 ans

53.7-1739%
B 739-791%
B 791-878%

78

| Taux d'activité des

15-64 ans en 2018

CHOMAGE

Taux de chomage des 15-64 ans
24 - 93%

e:a;,.

d - 205%

vie
i 14
12
n
w I | | ‘ ‘
S & R D
& & & & ‘é@@
& & & ¢
¥ ® A
oF
,§

Taux de chémage des
15- 64 ans en 2018

EMPLOI

Taux d'emploi des 15-64 ans

’ ‘ Taux d'emploi des

( 15-64 ans en 2018
L.t - 53 %

BN 53_448%
B 48-711%
B 77-823%




Une economie locale stable et principalement tournée vers lagriculture et laction

sociale
> Les secteurs de l'agriculture de 'hébergement

et action sociale sont les deux secteurs les plus
représentés au sein des postes salariés sur

Secteurs d'activités des postes salariés sur 'espace de vie

Agriculture, sylviculture et péche 432
Heb. med.-soc. & soc. & ac. soc. s5 héh. 415
Commerce ; répar. automobile & motocycle n l'espa ce de vie

Administration publigue 195
Enseignement = 183 > C'est une particularité du territoire, bien que ces

porstructon L secteurs soient présents dans les autres espaces
Transports et entreposage b5 .. , , }
de vie, ils ne sont pas autant representes au sein
des emplois locaux

Act. de svices administratifs & soutien b4
Fah. aliments, boiss. & prdts base tabac 62
Heébergement et restauration 54
Métallurgie & fab. ps met. sauf machines 52
Fabric. de machines & équipements n.c.a. 36
Gestion eau, déchets & dépollution 35
Autres activités de services 34
Aut. ind. manuf; répa. & inst. de mach. 33
Activités pour la santé humaine N
Act. juri, compta,, gest., arch., inge. 30
Activités financiéres et dassurance 18
Travail bois, ind. papier & imprimerie 18

Activités immobilieres 0
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Agriculture Industrie Construction Commerce, Administration
transports, publigue,
services divers  enseignement,
santé humaine,
action sociale

® 2008 m2013 = 2018

> L'economie locale est globalement
stable bien que Uhistorique des
créations d'etablissements est en
dents de scie

> Le nombre demploi reste stable
malgré une légere baisse en 2013

> Concernant lévolution des secteurs
d'activité dans les emplois locaux, le
secteur du commerce,

transport et services

divers est en pleine

expansion tandis

que ceux de la

construction et de

l'agriculture sont en

baisse



3_ UN EMPLOI LOCAL TRES POLARISE



Les zones d’activité communautaires et communales de lespace de vie
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Zones d'activité communales

A Zones d'activités, htels et pépiniéres dentreprises sur l'espace de vie de Montendre
CDCHS — INSEE : BD TOPO - Reéalisalion Ciltanova




Des emplois locaux centralisés sur Mirambeau et Saint-Genis

> La commune de Mirambeau et
Saint-Genis accueillent chacune
respectivement 708 et 608 emplois
locaux

> Les autres emplois sont répartis
sur le territoire de maniere assez
egale, principalement le long du
littoral

Indicateur de
concentration d'emploi

12 - 53

B 53-101

Bl 101-189

2671 Nombre d'emplois au
LT par commune

Concentration et nombre

d'emplois par commune

A Concentration et nombre d'emploi sur 'EDV en 2018

INSEE RP 2018 —

Realisation

Cittanova




6_ EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE :
LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

EQUILIBRE PAR UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE
IMPORTANTE




En introduction, les particularites démographiques de lespace de vie

Une répartition inégale de la population Un territoire moins dense que la CDCHS

Répartition de la population s de population

Population en 2022 données COCHS
Nombre d'habitants au km? par commune en 2022



ESPACE DE VIE

Perte du
3 dynamisme de 11946
l'agriculture

13022

12519 12519

SO 11056

A Evolution de la population au sein de lespace de vie. Source INSEE 2018

CDCHS

68107
68190 67673 .

61974

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

A Evolution de la population 2 léchelle de la Communauté des Communes de la Haute-Saintonge.

> Des dynamiques démographiques
semblables a celle de lintercommunalité

> Apres un long declin (1968-1999), le
territoire est attractif depuis 2000

> Depuis 2018, la croissance démographique
perd en dynamisme et tend a se stabiliser
autour de 12519 habitants

> |dem pour la CDCHS, qui retrouve
aujourd’hui sa population de 1968



> Un solde migratoire porteur : témoin de lattractivite du territoire

> Un solde naturel ayant un impact négatif sur les variations de population qui
montre le vieillissement de la population

10%

5%

0%

-5%

-10%

~
3

5% |

3%

-3%

-5%

Variation annuelle de la population et impact
des soldes migratoires et naturels

'ESPACE DE VIE

1968 21975 1975 a 1982 1982 a 1990 1990 21999 1999 a 2008 2008 a 2013 2013 2 2018

A Evolution de la population au sein de lespace de vie. Source INSEE 2018

. CDCHS

%

-
- I
-
-

1968 a 1975 1975 a 1982 1982 a 1990 1990 2 1999 1999 a 2008 2008 a 2013 2013 a 2018
mmmm Solde naturel . Solde migratoire == 0= Variation annuelle moyenne

A Evolution de la population a léchelle de la Communauté des Communes de la Haute-Saintonge. Source INSEE 2018

> Un profil identique a celui de la
CDCHS

> La croissance démographique
est principalement due a un solde
migratoire positif

> Les arrivées sont plus importantes
que les départs depuis la période 1975-
1982

> Apres un pic sur la période 1999-2008,
le solde migratoire reste positif mais

est bien moins important

> Le solde naturel quant a lui a un
impact négatif sur les variations
de population : vieillissement de la
population



Sur la période 2013-2018, les communes plus grande sont les plus impactées par
le solde migratoire

Un constat a nuancer ?

Les différents temps d'echange avec les élus ont fait ressortir un regain
d'attractivité recent pour les communes de plus petite taille.



Des migrations résidentielles qui appuient \§
le constat d'une attractivité importante |

Migrations résidentielles
internes a la CDCHS en 2018

Migrations résidentielles :
externes a la CDCHS > R
en 2018

; MON'T'LIEUEI:AA\-GARDE

MONTGUYON

“AIGULIN

<

y
\

AIGULIN

A Flux de migrations résidentielles en 2018



Malgreé une attractivité importante, un vieillissement de la population qui se
poursuit a un rythme soutenu
> Le vieillissement touche d’avantage

les communes littorales que les
autres communes. Mirambeau et Saint-

Répartition de la population de l'espace de vie par
tranche d’age et évolution entre 2008 et 2018

90 Genis de Saintonge se démarquent

3000 cependant du reste

2500 g Indice de vieillissement de la
population par commune en 2018

2000 ~~—y \ 287

/ /,

1500
1000

500

0-14  15-29 30-44 45-59 60-74 75ans
ans ans ans ans ans ou +

2008 2013 = 2018

A Répartition des tranches d'dge entre 2008 et 2018 sur l'espace de vie

A |ndices de vieillissement sur lespace de vie.



7_ UNE STRUCTURE SOCIODEMOGRAPHIQUE EN
EVOLUTION CREANT DE NOUVEAUX BESOINS EN
LOGEMENT



Une structure sociodémographique reflet du vieillissement de la population
> Une part de retraités tres importante qui continue a augmenter

% de retraités

Part des retraités dans la
population de 15 ans et plus en
2018

[ ]o0m-o02

[]o02-
[ 03-
B 04 -
-06

I 06 -

B 05

0.3
0.4
0.5

0.667

A Part des retraités dans la population de
15 ans ou plus en 2018

Répartition de la population par
catégorie socioprofessionnelle

38%
37%

15%

15% 15%
9%
7%
4% 4% 4%
3% I 3% 3%

Agriculteurs, Artisans, Cadres, Profession Employés Ouvriers Retraités
exploitants Commercants, professions intermédiaires

Chefs intellectuelles
entreprise supérieures

4. (ategories socio professionnelles sur l'espace de vie en 2018

8% 149

Autres



Des ménages de plus en plus petits

Le desserrement des ménages est une dynamique nationale depuis les annees 50 et qui
continue détre effective aujourd’hui

Evolution de nombre moyen de personnes par ménage

3.23

2.98

2.77
2.58

2.37

2.25
2.19 213

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

CDCHS Mirambeau

A Evolution du nombre de personnes par ménages



Une structure socio-démographique des ménages en pleine mutation

> Les deux structures de ménage qui sont
de plus en plus représentées au sein de la

population locale sont :

- Les ménages d’une personne
(+7% entre 2008 et 2018)

- Les familles monoparentales
(+2% entre 2008 et 2018)

> Celles qui sont de moins en moins
représentées sont :

- Les couples avec enfant(s)
(-2 % entre 2008 et 2018)

Composition des ménages

en 2018 a l'échelle de l'espace de vie

[*]

i

Une

0
0 famille
monoparen
tale

9% 0
Un couple
avec
enfant(s)
21%
Un couple
sans
enfant Autres
0 33% ménages

sans
famille

A Répartition des typologies de ménages en 2018,
; irce INSEE 2018 - Cittanoy



Des ménages plus petits dans les communes de plus grande taille

Nombre moyen de personnes par
meénages par commune

ESPACE DE VIE

Nombre de personnes par ménages
[ 1174-18

[C118-2

B 2-22

B 22-24

Il 2s-26

A Nombre de personnes par ménage en 2018 par commune.

Sour ce INSEE 2018 - (Cittanova




A Uechelle de la CDCHS, un clivage nord/sud concernant les revenus des habitants

Médiane du revenu disponible par unité
de consommation en 2018

Meédiane du revenu disponible par unité de consommation 2018,



>Des revenus medians dans la moyenne du reste de lintercommunalité, un
eécart assez important entre le plus faible et le plus élevé

28000
26000 25390 25390
X X
24000 23130
X
22000 21550 21160
& 20050 ' 20160 4 Médiane du revenu disponible par unité de consommation 2018,

20000 % X X Source INSEE - Cittanova

19540
18000 - ! % x -
16000 17520 17730 17570 17730 17910 17520 Médiane du revenu disponible

par Unité de Consommation 2018

14000 CDCHS 19 620 €
&2 & > \

& N &Y Charente-Maritime
QA<z Q\° &gf‘\ O . %éo \X}Q 21280 €
< S Q*‘\o QA“\O A® 6),‘5\0 Nouvelle Aquitaine 21290 £
% & <Q @Q\\ France 22 040 €




> Une repartition des ménages
pauvres dans les centralites

Les données carroyées de U'INSEE montrent que les
ménages pauvres sont beaucoup plus nombreux sur
les centre-bourgs des communes de l'espace de vie,
notamment sur les communes de Mirambeau et Saint-
Genis de Saintonge

Répartition ménages pauvres
0-03
03-07

0713

N 13-23

B 23-35

B 35-5

-3

8-

-1

I - 33

A Répartition des ménages pauvres en 2018

Sour ce INSEE — (Cittanova

En 2018, en France métropolitaine, 9,3 millions de personnes vivent en dessous du seuil de pauvreté monétaire, fixé a 60 %
du niveau de vie médian. Ce seuil sétablit en 2018 a 1063 euros par mois.



Un nombre de logements sociaux stagnant et polarisé sur la commune de Pons

2014 2015 2016 2017 2018 2019

SAINT FORT SUR GIRONDE 2 2 2 2 2 2
Localisation des logements SUUBRAN i i i i i i
sociaux 3 Uéchelle de la SAINT THOMAS DE CONAC 4 4 4 4 4 4
CDCHS en 2019 LORIGNAC 5 5 5 5 5 5
v SAINT DIZANT DU GUA 14 14 14 14 14 14
MIRAMBEAU 26 26 26 26 26 26
SAINT GENIS DE SAINTONGE 69 69 69 69 69 69

CDCHS 176 128 128 128 127 163

A | ogements sociaux sur lespace de vie

Commissariat général au développement durable (Ministére de la Transition écologique et solidaire), Répertoire des
logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS), 2014-2019 Cittanova

> Les logements sociaux de la CDCHS sont principalement répartis au
sein des communes les plus grandes en terme de nombre d’habitants

> Les logements sociaux sur lespace de vie de Mirambeau Saint-Genis-
de-Saintonge représentent 16 % des logements sociaux de la CDCHS




La maison individuelle de plus de 100 m* comme typologie de logement largement

dominante

> Des typologies tres peu variées au sein d’un parc de logements ancien

Répartition des résidences principales
selon leurs surfaces

40% 36%

: 33%
3% 32%31%
30%

25% .,
21% 199
20%

15%

9% oo
10% 8%

0 4% 4%
g 2%
0%
Moinsde 25m*a 40m*a 70m?a 100m?*a 150 m?ou
25m?* moins de moins de moins de moins de plus
40m? 70 m? 100 m? 150 m?

A Répartition des résidences principales selon leurs surfaces.

> Une offre de logements de petite
taille, de logements locatifs et de
logements collectifs tres faible, tant
a l'echelle de l'espace de vie qu'a
celle de la CDCHS



Un taux de vacance qui montre un potentiel de création de logements

Part de logements
vacants par commune
en %

- - -

- - -
—————— ~ ——____
- o= [
_____________ 12% =<

% Sao | ooom==mT 1%
10% 10% 1% S--

Mirambeau ==== CDCHS

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

> A léchelle de lespace de vie de Mirambeau Saint-Genis-de-Saintonge,
le taux de vacance est de 12 % (on estime qu'un taux de vacance
raisonnable est de 6%, afin de permettre une bonne rotation au sein du
parc de logement). Parmi les causes constatées :

- La rétention fonciere

- Les problématiques de succession et d'indivision

- Les colits de réhabilitation

A Taux de vacance,

> Un taux de vacance élevé, au dela d'étre une contrainte, montre
l'existence d’'un potentiel important pour la création de logements



Une évolution constante du nombre de logements

relative a la croissance démographique

Evolution du nombre de ménages sur

l'espace de vie
7696

7077

6001
5834

5506

5127 5275

1968 1975 1982 1990 1999 20008 2013

A Fyolution du nombre de ménages sur lespace de vie
INSEE 2018 - Cittanova

OBJECTIFS DU SCOT
Espace de vie de Mirambeau Saint Genis de Saintonge

+1923 logements suppléementaires de 2020 a 2040
+ 96 nouveaux logements par an

7998

Une production et des typologies
a adapter en fonction des
objectifs du SCol

Objectifs démographiques a horizon
2040 a lU'échelle de la CDCHS

® 4

2018

Entre

0,9% et 1%

86.88 000

habitants

Samocaphigec en 2040

annueiie

OBJECTIFS DU SCOT
CDCHS

+9 499 logements suppléementaires de 2020 a 2040
+ 475 nouveaux logements par an



8_ UN CADRE DE VIE DE QUALITE : LESTUAIRE,
PREMIER ELEMENT FONDATEUR DE L'IDENTITE DE
L'ESPACE DE VIE



Un territoire a cheval entre Uestuaire de la Gironde et les plaines de 'Ouest

Grands secteurs paysagers de nouvelle aquitaine L,
A > Les elements de patrimoine

fondent Uidentité du territoire
| Espace de vie et participent a son attractivite

( de Mirambeau Contreforts
\ St-Genis-de-Saintong limousins
Vignoble

SRR > |ls sont nombreux sur le
territoire de lespace de vie,
gu'il s'agisse de patrimoine
naturel, historique ou de petit
patrimoine

Plaines et collines
du Chalaisien

Estuaire de
la Gironde

s > | espace de vie de Mirambeau
Grand eordon Double et Landais / St-Genis a la particularité de

dunaire

atlanticue se situer au niveau de lUestuaire
de la Gironde

Métropole

bordelaise Vignoble bordelais

et hergeracois

A Carte des grands secteurs paysagers de Nouvelle-Aquitaine
— Conservaloire d'Espaces Nalurels de Poitou—Charentes, Région
Nouvelle—Aquitaine (Portrait des paysages de la Nouvelle—Aquitaine) —
Réalisation Cittanova —



> Des paysages qui ont fondé la vocation
touristique du territoire

- _ > Qui participent a la qualité du cadre de
||'||!’IIII'H &l vie des habitants

> Et augmentent ainsi Uattractivite du
territoire

> La proximiteé du littoral est aussi
percue comme une contrainte au vu
des reglementations appliquéees dans le
cadre de la loi littoral

> Le Port-Maubert et le pole nature de
Vitrezay sont des exemples de lieux
attractifs qui mettent en valeur le
patrimoine naturel

Le Port Maubert a St-Fort-sur-Gironde

— Realisation Cittanova -




Tourisme et sport : pour une promotion et une mise

en valeur des paysages du territoire

A Une aire de jeu aménagée sur un point de vue a Semoussac

— Cittanova -

> De nombreux sentiers de randonnée sont
ameénageés : ils permettent de faire profiter
les habitants du cadre de vie et de faire
découvrir aux visiteurs les aménités du
territoire

> Plusieurs rencontres avec élus ont
fait émerger la volonté de développer le
tourisme vert

> Certains éléments beéneficient
d'aménagements de mise en valeur
particuliers tels que les sentiers équipés de
panneaux de signalisation ou les points de
vue



Un enjeu de rénovation et de valorisation du

"’:'4 patrimoine bti

TRt

> Sur l'espace de vie on trouve des batis patrimoniaux
protégeés au titre des monuments historiques et d’autres
n‘étant pas inscrits mais ayant un fort caractere patrimonial

> Des éléments qui sont des atouts pour la promotion du
territoire et la qualité du cadre de vie

Deux types de contrainte percus :

> La prise en compte de la réeglementation des ABF pour les
monuments protéges

> Des colits de renovation et de mise en valeur importants
pour les communes

> Les communes restent tres active dans la rénovation de
leur patrimoine bati historique



La prise en compte du petit patrimoine

St Georges des Agouts — Cittanova —

> Les élements de «petit patrimoine» soit moins
recenses et moins préserves que les monuments
historiques

> lls sont nombreux sur le territoire et constituent
des atouts fort pour le cadre de vie et pour le
tourisme de proximite

> La vacance et les problematiques de rétention
fonciere, de succession et d'indivision peuvent étre
un frein a la renovation et a la mise en valeur du
petit patrimoine



PARTIE 3

Une territoire faiblement polarisé dont larmature est
peu lisible



1. DES POLES D’EQUIPEMENTS DONT L'INFLUENCE
RESTE TRES LOCALE
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Mirambeau, un pole d'équipement
qui propose une offre relativement
complete de services de proximite

> Equipements scolaires : la commune accueille une
école maternelle, primaire et un college. Le lycee de
secteur est celui de Jonzac.

> La commune propose une offre importante
d'equipements sportifs. Ils sont principalement
regroupés derriere la piscine.

> Les associations sont nombreuses, variées et
actives

> Les équipements de santé sont regroupés au sein
de la maison de santé

> Les commerces sont peu nombreux, ils sont
répartis dans le centre-bourg et principalement au
sein de la zone d'activité

> Autres services notables : maison france service,
garderie, ...

> La commune accueille une maison de retraite

>La commune a plusieurs projets en cours qui visent
a augmenter son offre en services et équipements



Usage principal des bétis ' o
[ ] Commercial et services .
Industriel
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Saint-Genis-de-Saintonge, une commune
dont U'implantation des commerces et
services est fortement impacteée par sa
morphologie

> Equipements scolaires : la commune accueille

une école maternelle, une école élémentaire et un
college. Le lycée de secteur est celui de Jonzac

> Les commerces sont peu nombreux, ils sont
repartis dans le centre-bourg, le long de la
départementale ou légerement en recul (carrefour
express)

> Les nuisances provoquées par la départementale
imactent la vitalité des commerces

> Autres services notables : gymnase, stade, aire de
camping-car, cinéma, médiatheque, creche, centre de
loisir

>La commune accueille une maison de retraite

>La commune a plusieurs projets en cours qui visent
a augmenter son offre en services et équipements



Une polarité de services, d'équipements et de commerces d'influence locale

% Ecoles [ multi-services [
santé / zone artisanale / loisir gl

>Un manque de lien et de synergies entre les communes
voisines, des polarités tres fortes notamment pour les
équipements

> Un territoire ponctué et entouré de communes offrant tous
les services de proximité

> Les communes de l'espace de vie sont principalement

en lien avec des communes qui proposent une offre de
services et déquipements compléte : Mirambeau, Saint
Genis de Saintonge, Jonzac, Pons, Gemozac pour les
communes les plus au nord. Ces communes semblent avoir
une influence égale sur le territoire.

> La principale raison pour laquelle les habitants se rendent
en dehors du territoire de lespace de vie est lemploi.

> Les communes de Mirambeau et Saint Genis de Saintonge,
centralités dequilibre, jouent un role tres local en termes
de desserte en equipement.



2_ UNE MAJORITE DE COMMUNES RURALES
CARACTERISEES PAR UNE FAIBLE COUVERTURE EN

SERVICES ET EQUIPEMENTS
DES BESOINS DE COLLABORATIONS INTERCOMMUNALES ACCRUS




Un maillage d'equipements et de
services concentre a Mirambeau, St-
Genis et sur les communes des espaces
de vie voisins

: : S;—in‘—Genivs de; '
Un impact certain sur la couverture des 2 a1 {059

communes rurales RUEEE, ™ VAl G '3‘%‘ Oy




Une faible densité déemographique impactée par un habitat diffus, les zones
humides et les zones boisées

Localisation d?s groupements

o > Ce caractere tres rural et la faible densite
de population est renforcé dans les plaines
agricoles par Uhabitat diffus : les habitants
se sont installés autour des sieges des
exploitations agricoles, créant de nombreux

hameaux sans centre-bourgs tres importants

> Deux grandes zones tres peu habitées

: le littoral et la zone boisée qui coupe le
territoire en deux selon une diagonale nord-
ouest / sud-est

Agglomérations béties sur
Ay p

lespace de vie

INSEE — Ciltanova



Des equipements et services de proximité rares et isolés

Localisation des commerces et
services de santé

)

"/ StG. de Saintonge

"iﬂkﬂnbeau

N

Services de santé
Commerces

A Localisation des commerces, services de santé et équipements culturels

> En dehors de Mirambeau et St Genis, les communes
ne comportent que de quelques commerces et services
isoles

> Les élus sont tres attachés aux «derniers
commerces» car ils jouent en effet un role phare dans
la vitalité et lattractivité des communes. C'est pourquoi
I'attention portée au maintien ou a la création des
commerces dans les petites commune est importante.

> La couverture en équipements sportifs est
satisfaisante mais ils sont globalement sous-utilisés
et engendrent des colits d’entretiens importants pour
les communes

> Cette faible couverture en equipements
accroit 'enjeu de laccessibilité pour
tous aux services, notamment au vu du
vieillissement de la population et des
problématiques de mobilite



L'enjeu du maintien des écoles

Les RPI,premiere forme de coopération intercommunale

Localisation des établissements scolaires et RPI

Saint-Fort-sur-Gironde

Saint-Dizant-du-Gua

Saint-Thomas- de-Conac Semillac - Saint-Dizant-du-Bois

Saint-Martial-de-Mirambeau
Saint-Georges-des-Agoiits

Saint-Sorlin-de-Conac Mirambeau

Saint-Bonnet-sur-Gironde

Equipements scolaires Boisredon

et creches

RPI

> La baisse des effectifs scolaires, la
fermeture de certaines classes et le
vieillissement de la population qui

se poursuit créent de nombreuses
inquiétudes par rapport au maintien des
écoles

> La presence d'une école dans une
commune est en effet synonyme
d’attractivité pour les jeunes ménages et
donc de vitalité

> La création des RPI a été une réponse
efficace apportée au maintien des écoles,
cest la preuve que la coopération des
petites communes peut étre une solution
adaptée a certaines problématiques



Des problématiques réseau liees a Uhabitat diffus

Outre les problématiques de maintien des équipements, le modele de Uhabitat diffus accroit
les besoins en réseau :

- Des réseau d'eau vieillissant et au débit insuffisant
- Des reseau de routes communales conséquents qui entrainent des frais importants

- Une couverture numeérique qui est globalement mauvaise mais qui devrait s'améliorer au
vu de la l'installation de la fibre

--> Cet enjeu de couverture numeérique est accru par l'attractivité récente des communes
rurales pour les «néo-ruraux» qui pratiquent le télé-travail



3_ FORMES URBAINES DES PETITES COMMUNES :

DES MORPHOLOGIES DIFFERENTES POUR DES
POTENTIELS DE DEVELOPPEMENT MULTIPLES



Un ensemble de conditions naturelles qui sont a lorigine de Uimplantation des

espaces habites

Topographie a 5m de l'espace de vie
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A Topographie a 5m de l'espace de vie \ ,’i'“;

Topographie

L'espace de vie de Mirambeau est composé de
différents paysages :

> Une frange ouest en littoral humide et composée
de marais avec une activité agricole forte. Au Sud,
le territoire est partage entre coteaux agricoles et
forestiers. Au Nord des terres avec moins de relief
traversés par de nombreux cours d'eau .

> Tout ces éléments, au méme titre que la géologie
et les conditions météorologiques ont impacté
limplantation des bourgs et la maniere dont ils se
sont développés

> L'y a donc différents types d'implantation et
différents types de développement



> Des conditions historiques qui impactent également le développement des
bourgs

Carte des routes antiques

> La Communauté de Communes de la
Haute Saintonge occupe un positionnement
stratégique au sein de la nouvelle
aquitaine

> |l est a la croisée des itinéraires depuis
lantiquite

> C'est un territoire qui a donc été traversé
par de nombreuses civilisations comme en
témoigne le passage de routes antiques

@ Chef lieu de cité sous le Haut Empire
* = Route décrite par la Table de Peutinger
“=. Route décrite par litinéraire d'Antonin
“**«. ltinéraire de Bordeaux a Jérusalem
=~ _ Liaison attestée par des bornes

e Station routiere identifiée

2 Station routiere non identifiée

| Borne militaire/Leugaire

g Partie perdue de la Table de Peutinger

A Les routes dAquitaine dans les itinéraires antigues



Les chefs lieux des communes selon les raisons de leur implantation

vrezac

Belluire

1t-Grégoire-d'Ardennes

Chefs lieu des communes
Itinéraires antiques
Topographie

Cours d'eau

Autoroutes
Départementales

Routes

I >

Conditions supposées
dimplantation

La topographie : Point haut

L.a mobilité : sur un axe
stratégique

La ressource : présence de
cours d'eau

‘ Les chefs lieux des communes selon leurs conditions morphologiques

- Cittanova



A

Les cours d'eau L'espace de vie de Mirambeau Saint Genis de Saintonge

> La défense de la traversee du fleuve concentre de multiples manieres de s'implanter, étant a
> L'exploitation de la ressource en eau la croisée de plusieurs entités, et offrant des conditions
environnementales et anthropologique variées.

La mobilite

> |'installation a flanc de colline, a la
rencontre des axes de circulation

> Des points de croisement a lorigine de
linstallation, des étapes sur litinéraire

Les points hauts
> [ls permettent la défense du territoire




Differents modes de développement

O

®
®

Un modele rural diffus

caractéristique d’un territoire
agricole

Les habitants se sont installé

au sein et autour des sieges
d'exploitation créant de nombreux
hameaux. Cest le mode de
développement dominant au sein

de la CDCHS.

Les groupements batis diffus sont
parfois organisés de maniere
linéaire, le long des élements de
contraintes topographiques

Une diffusion suivant la
topographie

Quelques concentration
identifiables

Certaines communes conservent
toutefois une typologie plus
urbaines : une centralité plus
dense autour de laquelle sont
disposés les voies de circulation
en etoile qui desservent des
zones d’habitant moins denses

Un développement linéaire :
territoire traverse et village rue

Que ce soit le long des axes de
circulation, des cours deau, des
coteaux, le développement se

fait parfois de maniere linéaire.

La typologie du village rue est
également présente sur le
territoire, entrainant des nuisances
parfois importantes selon la densité
du trafic









- S'appuyer sur les atouts du territoire pour développer les activités économiques
locales : A10, agriculture diversifiée, marais, ...

- Développer les mobilités alternatives a la voiture individuelle (transport en
commun, mobilités douces...)

- Renforcer loffre de transport en commun afin de faciliter l'acces aux
équipements depuis et vers les espaces de vie voisins

- Utiliser les regroupements de communes pour penser ensemble le
développement du territoire (mutualiser les équipements, créer un maillage de
services cohérent, entretien de la voirie partagé, SIVOM, RPI...)

- Travailler en commun pour le logement, se tenir informeé des projets de
logements des communes de lespace de vie afin de proposer une offre
complémentaire et de s'inspirer des projets voisins entre autre dans le cadre
du développement des logements destinés aux personnes agées

- Valoriser les réseaux de petites entreprises



- Veiller a la valorisation des éléments qui font la qualité du cadre de vie
- Développer le tourisme vert et le tourisme de proximité

- Mettre en valeur le patrimoine naturel et bati (mise en valeur et aménagement
de lestuaire et des marais, mise en valeur du petit patrimoine...)

- Développer des conseils et des aides a la rénovation du patrimoine bati
historique classé ou non

- Développer les parcoursintercommunaux de mobilités douces afin de valoriser
et de connecter les ameénités des communes entre elles

- Développer des outils de promotion touristique du territoire s'appuyant sur
'estuaire

- Creer d'avantage d’hébergement touristiques

- Dynamiser les centre bourgs des communes

- Renforcer l'offre commerciale de centre bourg

- Soutenir le tissu associatif permettant le dynamisme des communes rurales



- Diversifier loffre de logement pour répondre aux mutations socio
démographiques (locatif, taille des logements, collectif, logements sociaux,
logements adaptés aux personnes dgées ou intergénérationnels)
- Renforcer et structurer le maillage en équipements et commerces de
proximité dans les communes rurales afin de mutualiser leurs usages sur
l'intercommunalité et de répondre aux besoins actuels et a venir

- Renforcer les équipements destinés aux personnes agées

- Mener des actions pour aider a la remobilisation du batiancien et des logements
vacants (problemes de succession, indivision, rétention fonciere, frais...)

- Permettre linstallation de nouveaux modes de travail (co-working, bureaux,
couverture numérique)

- Penser la place des mobilités douces dans toute nouvelle opération en centre
bourg ou en périphérie
- Proposer des animations et lieux de rencontre pour les jeunes (adolescents),



- Valoriser ladiversification des cultures afin de rendre le territoire plus résistant
au changement climatique

- Permettre le développement des batiments qui accueillent des activités de
distillerie

- Penser limplantation des parcelles agricoles en parallele des enveloppes
urbaine (zone tampon, éviter les conflits de voisinage)

- Sensibiliser la population aux pratiques agricoles afin deviter les
incompréhensions (traitement, nuisances sonores, ...)

- Conforter la transition écologique des pratiques agricoles (Bio, HVE...)

- Penser la remobilisation ou le changement de destination des sieges
d’exploitations au coeur des centre-bourgs

- Mettre en place des solutions pour palier au manque de main d'oeuvre



- Développer loffre de service a la personne et de mobilités adaptés aux
personnes isolées/vieillissantes.

- Prendre en compte les risques (inondation, incendie, nature des sols) pour le
choix des zones constructibles, ainsi que les solutions d'assainissement et de
defense incendie

- Soutenir la mise aux normes des systemes d'assainissement existants

- Accompagner les mairies a linstruction, aux démarches d’'urbanisme et a la
prise en compte de la loi littoral

- Mettre en place des opérations de revitalisation des centre-bourg afin de

repenser 'laménagement des communes pour atténuer les nuisances dues aux
axes de circulation (D137, D730) et aux morphologies des “villages-rue”

-Permettre aux communes de prendre part dans la gestion des foréts afin
de préserver le paysage, la vocation touristique de la forét et de valoriser et
sauvegarder la biodiversité






