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Le diagnostic territorial sur base sur...

—

Des données

- statistiques

- hibliographiques
- cartographiques
pour analyser le
fonctionnement du territoire

et les dynamiques en cours et
a venir avec objectivité

Des entretiens avec (\
des acteurs cles
pour mieux comprendre les Des temps de

differentes particularités de

votre territoire, quelles soient concertation avec les elus

dcologiques, économiques, pour récolter des données récentes tels

sociales, ... que les projets en cours et faire en sorte
que votre perception, les problématiques
(ue vous rencontrez et vos priorités soient
retranscrites au sein du document

Des temps de terrain
et des visites

pour comprendre au mieux votre territoire
et méler l'analyse sensible a l'analyse
objective afin d'aboutir a une étude

complete



Il propose une analyse du fonctionnement du
territoire qui croise les thématiques

HISTOIRE ECONOMIE
MOBILITE
HABITAT SANTE
ENVIRONNEMENT EQUIPEMENTS

SOCIODEMOGRAPHIE

ENERGIE
AGRICULTURE TOURISME



En introduction

La Communaute de Communes de la
Haute-Saintonge, un territoire d’interface



CC Haute /\

Saintonge

Bordeaux

- Gironde -

UN CONTEXTE GEOGRAPHIQUE STRATEGIQUE

- Charente -

- Dordogne -

> A la croisée de quatre
departements

> A proximité de poles d'emplois
et d'équipements influents

129 communes

174 000 hectares
67 000 habitants



ARMATURE DU TERRITOIRE INTERCOMMUNAL

> SiX espaces de vie
> 129 communes aux roles et identités

Saintes
@

Angouléme
v differencies
\ s . : Au sein de votre espace de vie, des
‘ & : communes qui jouent des roles
: particulier ...
MONTENDRE * :

/\/ > Pons, centralite secondaire
Au méme titre que Montendre, le pole majeur de Pons (associé a
Mazerolles, Bougneau, Avy) a vocation a structurer et équilibrer

: @ @ la-roche-chalais le territoire par une offre d'équipements et de services de niveau
supérieur pour contribuer au rayonnement et a l'irrigation de l'offre
sur l'ensemble du territoire. (Définition issue du SCoT)
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/ . > Perignac, commune rurale relais
7 ok . .
' L0 @Centralib principale Les communes rurales relais sont des communes dont l'offre
’ .’ @Centr té secondaire ;. e s .
! f.;{ ® Centrlite diéauiibre locale (commerces et équipements de proximité, entreprises, ...) est
! -7 © Centralité relais présente et joue un role dans la vitalité du monde rural, notamment
pour les communes ne disposant d'aucun service. (Définition issue

O Commfune rurale relais

-~"Libourne
du SCoTl)

Bordeaux



LES 22 COMMUNES DE L'ESPACE DE VIE

, Densité de population a l'échelle de l'espace
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22 communes

L'espace de vie le plus au nord de

> Pons, la commune la plus peuplée de la la Communauté de Communes
Haute-Saintonge 25 358hectares

> Une grande majorité de petites communes 12 850habitants
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Partie 1

Un espace de vie sous influence de grands poles :
entre dependance et bénefice



1_ UNE POSITION STRATEGIQUE QUI BENEFICIE DE LA PROXIMITE
DE SAINTES ET COGNAC
L'influence et l'attractivite des grands poles
d'emplois et dequipements

Connexions et polarités de
l'espace de vie

Cognac Zones d'emploi

o Zones demploi des
communes de l'espace de

vie de Pons

Brives—sl]?—‘éﬁz'n’éﬁl‘e"---....----. / N i

Angoulél@ ‘ ,\

.,
MO 3
Salignac-sur-Charénte

OOOOO @n Za c
aint-Martial-sur-Né

2\
((Coal Cognac
ignac Cierzac —_ ‘
<
Pérignac

Vers Archiac

Vers Gémozac
Aires d'attraction
des villes

o Périmétre des aires
dattraction des villes

Vers Miramheau V @n z7ac

(Jonzac
\&



2_ UN TERRITOIRE DEPENDANT

La proximite des poles importants crée une dépendance entre lespace de
vie et les communes plus importantes situées a Uextérieur du périmetre

Cette dependance
> a forge lidentité de lespace de vie et

> iImpacte pleinement son fonctionnement.




Cette dependance se matérialise (entre
autre) par le fait que lespace de vie propose
peu d'emplois locaux par rapport au nombre
d’habitants

L'indice de concentration d'emploi est de 50
Pour 100 actifs ayant un emploi et résidant
dans les communes de l'espace de vie, on
trouve 30 emplois locaux

Concentration d'emplois
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Migrations domicile - travail

Flux sortants Et par la localisation des emplois
o | occupes par les habitants de
lespace de vie

SAINTES

32% des flux domicile-travail de Pons résident dans
l'espace de vie et travaillent dans l'espace

de vie
40% des flux domicile-travail de

Pons résident dans l'espace de vie et
travaillent en dehors de l'espace
de vie

> Parmi ces flux,

25 % vont a Cognac

22 % vont a Saintes

DilLac
B

28% des flux domicile-travail de Pons résident en
dehors de Lespace de vie et viennent y travailler

BORDEAUX -

v w

A Flux domicile lieu de travail sortant de la COCHS

"2



Cette dépendance impacte linfluence de Pons, comme en témoigne l'analyse
des flux domicile-travail

> La commune centre est influente a léchelle de son > Elle a cependant une attractivité notable
espace de vie mais tres peu au-dela sur les communes qui se situent au nord,
hors de lintercommunalité

Flux domicile-travail
internes a l'intercommunalité .

Flux domicile-
travail entrants a NSy 71
lintercommunalité S S ARREE b ] A




Temps de trajet depuis Pons

- IS

25 minutes SAINTES 20 minutes
20 minutes JONZAC 20 minutes
Theure  ANGOULEME
30 minutes COGNAC
1h20  BORDEAUX 1h30
45 minutes  ROCHEFORT  1heure

>Une bonne couverture en infrastructures
ferroviaires et routieres : le seul espace de vie a
bénéficier d'un acces a 'A10 et d’'une gare.

- Espace de vie traversé par la D137, un
axe structurant pour la Haute Saintonge

> Des problématiques de mobilité liées a une
faiblesse de l'offre en transports en commun, au
vieillissement de la population et a ['habitat diffus



PARTIE 2

Une dépendance aux polarités exterieures equilibree
par une attractivite locale fondée sur une economie
identitaire et un cadre de vie de qualite



1_ UN TERRITOIRE AUX PROBLEMATIQUES
D'’ATTRACTIVITE RURALES DYNAMISE PAR SON
ECONOMIE



Histoire du développement de l'espace de vie de Pons ces 50 dernieres années

DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES A L'ECHELLE DE L'ESPACE DE VIE

Fin de 1 2 3 0 4

'exode rural

Arrivée de ['A10

6—

Perte du 11792
dynamisme de
l'agriculture

Diversification économique

+ De secteur tertiaire

11882

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021



DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

ESPACE DE VIE

12850
Fin de |‘ 2 3 | 4

'exode rural

AT 12494
12333 SR

Diversification économique

i + De secteur tertiaire Année 70' - 80'
7 11582
Perte d_u 11792 ) N
b @ Une perte d'attractivite entre les
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021 années 70 et 80 l.a polelatlon rurale

COMMUNE DE PONS part s'installer dans les villes

4824 4861

Pic déemographique

Attractivité des 4427 4452

communes plus Ve
urbanisées 4412

416

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021




DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

ESPACE DE VIE

12850
Fin de J q 3 |

'exode rural

Arrivée de I'A10

11882

Perte du 117/92
dynamisme de
l'agriculture

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

Diversification économique
+ De secteur tertiaire

COMMUNE DE PONS

4861

4824

Pic démographique

Attractivité des 4427 4452

communes plus Ve
urbanisées 4412

416

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

Anneée 80’ jusqu’a 2000

Une attractivite retrouvee, mais un
territoire vieillissant, des soldes
migratoire et naturel qui sequilibrent
des années 80 a 2000

Variation annuelle de la population et impact des soldes
migratoires et naturels a l'échelle des l'espace de vie
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DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

ESPACE DE VIE A partir des années 2000
. 1 2 12850 . e . .
e ’ 4 Une diversification economique qui

'exode rural

12333
//

rend lespace de vie tres attractif

Arrivée de ['A10 Diversification économique

+ De secteur tertiaire

Perte du 117':;2
dynamisme de
l'agriculture

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

Exemple de lentreprise
Renaud Champignon a Avy

- Création de Uentreprise
COMMUNE DE PONS ¢ 1970
" . 3 salariés
Pic démographique ! ggzgariés
Attractivité des 4427 4452
communes plus \ ¢ 2002
urbanisées 4412 \/ 180 salariés
]
e ﬁ%!}lariés

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021




DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

ESPACE DE VIE
Fin de ! 2 3

'exode rural

12494
12333) _JJA

Arrivée de 'A10

W2

Diversification économique
+ De secteur tertiaire

11882

Perte du 1792
dynamisme de
l'agriculture

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

COMMUNE DE PONS

4861

4824

Pic démographique

Attractivité des 4427 4452

communes plus )
urbanisées 4412

416

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

12850’

A partir des annees 2010

Une attractivité qui se mateérialise par
la positivité du solde migratoire et par
une croissance demographique qui se
poursuit

Variation annuelle de la population et impact des soldes
migratoires et naturels a l'échelle des l'espace de vie
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2_L’AGRICULTURE : UN SECTEUR QUI RESTE DOMINANT
DANS L'ECONOMIE ET L'IDENTITE LOCALE



Agriculture et construction : deux secteurs caracteéristiques de l'économie locale

Evolution des secteurs d'activité selon les emplois > L'agriculture et la
salariés, a l'échelle de l'espace de vie :
construction ne sont pas les

EEE T secteurs d'activité les plus
1000 représentés au sein des
£ -~ | emplois, mais ils sont bien
Zgg _— " N plus représentés qu'au sein
- II ‘\ N II { des autres espaces de vie
D Agriculture Industrie  Construction  Commerce,  Administration > Ce sont également les deux
SN v enﬁ;t;ln‘ﬂﬁfém_ secteurs qui connaissent une
A Emplois salariés par secteur d'activité en 2008, 2013 et 2018 etion souls augmentation entre 2008 et

2013



Postes salariés des établissements

actifs par secteur d'activité (A17)
CHIFFRES-CLES

Agriculture, sylviculture et péche [ INNEGIGTIENENGGEGGE c00 Part de l'emploi salarie dans la
Admin. pub,, enseign., santé & act. soc. N 74 coo NSTRUCTION
6 % en France
Commerce ; répar. automotiile & motocycle NG 401 T % en Charente Maritime
[
Construction NN 317 6 % dans la COCHS

10 % sur l'espace de vie de Pons

Transports et entreposage NN 28!
Fabrication autres produits industriels NN 733

Fab. aliments, boiss. & prdts base tabac NN 185 CHIFFRES'CLES

Hébergement et restauration | 135 Part de llemplOI Salarlé dans l'
Ac. spé, sci. & tec., svees adm. &stn I 93

- AGRICULTURE

Activités financiéres et d'assurance

2.7 %
Autres activités de services [l 43 " 0 éen France

Activités immobilieres 1 9 5_5 % en Charente Maritime
Extr., énerg., eau, gestn déch. & dépal. 1 9 10 % dans la CDCHS

Fab.eq. elec,, electr., inf. & machines | 1

(1 , .
13 % sur l'espace de vie de Pons
0 100 200 300 400 500 400 700 8OO 900

A Postes salariés des établissements actifs par secteur d'activité selon le niveau A17



Autre particularite de espace de vie :

Espace de vie de pons une économie productive

Z00OM SUR
les activités productives et présentielles

55 % » Les activités présentielles sont les activités mises en ceuvre
localement pour la production de biens et de services visant
la satisfaction des besoins de personnes présentes dans
la zone, qu'elles soient résidentes ou touristes. (INSEE)

EPCI

» Les activités productives sont déterminées par différence. Il
s'agit des activités qui produisent des biens majoritairement
consommeés hors de la zone et des activités de services
tournées principalement vers les entreprises de cette sphere.
(INSEE)

Prpésentielle




3_DES INDICATEURS ECONOMIQUES AU VERT



Une intercommunalité attractive en terme d’emploi

Flux domicile-travail internes et
externes a la CDCHS

57% des trajets domicile-travail recensés L'indice de concentration
au sein du territoire travaillent sur la d'emploi est de 86

CDCHS Pour 100 actifs ayant un
28% des trajets domicile-travail emploi et résidant dans

recensés au sein du territoire it e t
travaillent en dehors de la ntercommunatie, on frouve
i | COCHS 86 emplois locaux
16% des trajets domicile-travail recensés au sein du > Un contexte benefique pour le
territoire ne résident pas a la COCHS et viennent y déVElOppement économique de
travailler

lespace de vie

A Statistigue des flux domicile-travail de la COCHS




Cartographie des zones et

e stimants Pactivitd Les zones d’activite et batiments economiques
Communautaires ” -communautaires : des projets porteurs pour l'economie
erignac : .
| haute-saintongeaise
Pons @@ e
o2
(21) Qo >La Communauté de Communes de la Haute Saintonge est

"‘ particulierement dynamique en termes de création et de
St Genis de S.

~ développement des zones d’activités économiques
o (22 « ~ >APons, lancienne friche Wesper est un modele exemplaire a la
Mirambeau = fois par la création d'un pole économique dynamique mais aussi
Q& . par la/mobilisation de lexistant et la valorisation du patrimoine bati
o

Montendre v

Qs °
(71 Martm dAry
7A @ UnthYUn

LaGenetouze
Projet de ZA "'”“ @@
Projet d'extension de ZA o Montlleu o
A : La-roche-c
Hotel d'entreprise Z
Projet d'hétel d'entrepfFise

Samt Aigulin

-

-
M
o

Pépiniere d'entreprise

ON-JON -

Projet de pépiniére d'entreprise
Bati industriel communautaire

A Zones d'activités, hitels et pépiniéres d'entreprises et batiments industriels communautaires




Emploi et activité des habitants de lespace de vie : des indicateurs tres positifs
Les indicateurs les plus positifs de intercommunalité

EMPLOI

Taux d'‘emploi des 15-64 ans

ACTIVITE CHOMAGE

Taux d'activité des 15-64 ans Taux de chomage des 15-64 ans

Taux d'activité des
15-64 ans en 2018 Taux de chémage des

15- 64 ans en 2018
B 537-739% )
Bl 739-791% 24 - 93%

W 791-878% ~ =i

Taux d'emploi des
15-64 ans en 2018
BN 53-648%
B 648-T11%
B 711-823%

5km

Taux d'emploi par espace de vie ™ ©

Taux d'activité par espace de vie
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Taux de chomage par espace de
vie
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Un dynamisme général quant a la creation d’établissements

> Une dynamique qui se maintient ... ... et qui touche tous les secteurs d'activité

Créations d'établissements par an Secteurs d'activité des établissements créés en
a l'échelle de l'espace de vie 2019 a l'échelle de l'espace de vie
140 Industrie Autr-es activités de
121 i;;lﬁstructlonl 13% B ;:;mes
120 | -
dministration
100 | :uhliquet, '
enseignement,
80 '::ransport, % —— ::::':t action
restauration, 17%
60 hébergement

5% Activités
spécialisées,

40
. _ = __ technologiques, et

scientifiques et

20 Informationet ‘ activités de
communication T o L'. services
0 1% ot d':;i[;’:]i’;c'ems | Aactivités adn:inistratifs etde
: biliz soutien
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2% '3”;:"" flieres .

o Créations d'tablissements de 2010 3 2019 sur DV A gzz;;ilzr:ldE cht/wtes touches par les creation detablissements en



4_ UNE REPARTITION DES EMPLOIS (HORS
AGRICULTURE) ET DES ETABLISSEMENTS TRES
POLARISEE



Des emplois secondaires et tertiaires concentrés sur Pons et Pérignac

LES ENTREPRISES DE PLUS DE 50 SALARIES

o Chalvignac industries (industrie, Pérignac) - 54 salariés

83 33

Q Transport R. Renaud & Cie (service, Pons) - 156 salariés
Sodipons (commerce, Pons) - 127 salariés
Nouvelle colibri patisseries (industrie, Pons) - 91 salariés

Sobeca (industrie, Pons) - 58 salariés

Distillerie de La Tour (Industrie, Pons) - 56 salariés

81

0 25 5km

o Renaud et Fils (industrie, Avy) - 251 salariés

O
> De grandes entreprises industrielles : parmi les entreprises les
Indicateur de concentration d'emploi plus importantes du territoire, la majorité fait partie du secteur
1 -53 de lindustrie.
53 -101
B 189 - 383 e g , , .
2671 Nombre demplois au LT par commune > Toutes les communes beneficient d'un nombre demploi

important : les emplois agricoles sont repartis entre les
communes de petite taille




ZONE
INDUSTRIELLE D

BONNERME
>> Pons
>> 25 entreprises

>>12 ha

Saint-Quantin-§e- Ranganne

@if

Zone artisd

nale
de la Riquotterie

>> Mazerolles
>> 3 entreprises

Bellmre/CBl.ac\{ffoine

Zone industrielle du

Touvent
Zone \‘\\ M\ >> Pons
E ‘f‘industrielle du " Brives-sur-Charente : > 6 entreprises '//
] R Salignac-sur-Charente ’
chail /’ e
>> Pons

> 1 entreprises
>+ 15 ha

Zone d'activité les
Agrieres
>> Pérignac

Saint- Seurln de-Palenne Perlgnac

] & IA > >> L entreprises
| i // Coulonges ]\ > 8 ha
| \ Cell
! r\Buugneau / F

p Lonzac / -

/Qchebrune

Saint/-Martia”l-’s’u"r-Né
Y S

Zones et batﬁmrelmtcs d'activité
J ACierzac

ZA

Projet de ZA

Projet d'extension de ZA
Hotel d'entreprise

/Z
Aty
1@
oo

Projet d'hotel d'entreprise
Pépiniere d'entreprise

O) - JOK -

Projet de pépiniere d'entreprise

Zone d'activité de Bati industriel communautaire
Cobonne
>> Pons Zone d'activité de @ Zones d'activité communales
> Hotel d'entreprise Coudenne
>> Pons
0 2,5 5 km
> 16 ha | . ,

O

> En dehors de
Pons, Pérignac et
Mazerolles sont les
seules communes
de l'espace de vie a
accueillir une zone
d'activité

>0n remarque
linfluence de U'A10
dans limplantation
des deux ZA les plus
a louest notamment
s'agissant de la
zone industrielle de
Bonnerme




9_ LES FRICHES ARTISANALES, COMMERCIALES ET
INDUSTRIELLES : ENTRE CONTRAINTES ET POTENTIELS
DE PROJET



En exemple : la zone industriel du Touvent a Pons

Activité passée : construction métallique Activité passée : grande surface alimentaire
Date d'arrét d'activité : 20 ans Surface du tgrram 19 000 m?
Surface du terrain : 5000m? Surface du bati : 4000 m?

Surface du bati : 2100 m?

Activité passée : magasin de bricolage

Surface du terrain : 4 000 m? T
Surface du bati - 1000 m? Date d'arret d'activite : 5 ans

Activité passée : électricien

Surface du terrain : 1600 m*
Surface du bati : 400 m?

> La commune de Pons n'est pas
——— la seule touchée par la vacance
O | des batis artisanaux et industriels,
Activité pelsséle : gsirlg chimique . .
Date darrét dectivte 5 ans. les communes de plus petite taille
Surface du bati : 150 m? , .
egalement, on peut citer entre autre
Chadenac et Salignac qui souhaitent
mobiliser leur friche




6_EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE :
LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

EQUILIBRE PAR UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE
IMPORTANTE




En introduction, les particularites démographiques de lespace de vie

Une répartition inégale de la population Un territoire plus dense que la CDCHS

Répartition de la population Densités de population

L'espace de vie de pons
13 273 habitants

Population en 2022 données COCHS -
Nombre d'habitants au km? par commune en 2022

46.2 habitants par km? sur l'espace de vie

l'espace de vie vivent sur la
40.3 habitants par km? sur la CDCHS

35% des habitants de
commune de Pons |




DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES
ESPACE DE VIE

12850

12333

Perte du
dynamisme de Diversification économique

lagriculture | + De secteur tertiaire
11882

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

Exode rural

i 1792

A Evolution de la population au sein de lespace de vie de Pons. Source INSEF 2018

DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES
CDCHS

68107
68190 67673 X

61974

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2021

A Evolution de la population 4 léchelle de la Communauté des Communes de la Haute-Saintonge.

> Des dynamiques démographiques
semblables a celles de lintercommunalite

> Apres un long declin (1968-1999), le
territoire est attractif depuis 2000

> Depuis 2018, la croissance démographique
perd en dynamisme et tend a se stabiliser
autour de 12 850 habitants

> |dem pour la CDCHS, qui retrouve
aujourd’hui sa population de 1968



> Un solde migratoire porteur : témoin de lattractivite du territoire

> Un solde naturel ayant un impact négatif sur les variations de population qui

montre le vieillissement de la population

Variation annuelle de la population et impact

des soldes migratoires et naturels

"ESPACE DE VIE

7z i~
- [ ~~
pd | N —
" Vd ~ —
| ¥ H - -
| . (o= i - -
[ ] - |
— b - - — — | — Al .
| ek il

1968 a 1975 1975 21982 1982 a 1990 1990 21999 1999 a 2008 2008 a 2013 2013 4 2018

= Solde naturel Solde migratoire

A EFvolution de la population au sein de lespace de vie de Pons. Source INSEE 2018

== @= \/ariation annuelle moyen

9%
CDCHS
7%
5% P =~
V4 ~
/
3% 7
/

1% ./

=

—
- 1 | II %
o -— - - -

-3% B -
5%

1968 21975 1975 2 1982 1982 31990 1990 21999 1999 4 2008

I Solde naturel . Solde migratoire == 0= Variation annuelle moyenne

A Evolution de la population a léchelle de la Communauté des Communes de la Haute-Saintonge. Source INSEE 2018

ne

2008 a 2013

2013 a 2018

> Un profil identique a celui de la
CDCHS

> La croissance démographique
est principalement due a un solde
migratoire positif

> Les arrivées sont plus importantes
que les départs depuis la période 1975-
1982

> Apres un pic sur la période 1999-2008,
le solde migratoire reste positif mais

est bien moins important

> Le solde naturel quant a lui a un
impact négatif sur les variations
de population : vieillissement de la
population



Sur la période 2013-2018, les communes plus grandes sont les plus impactees
par le solde migratoire

Un constat a nuancer ?

Les différents temps d'echange avec les élus ont fait ressortir un regain
d'attractivité recent pour les communes de plus petite taille.




Des migrations résidentielles qui appuient
le constat d'une attractivité importante

Migrations résidentielles
internes a la CDCHS en 2018
A 4

Mlgratlons re5|dent|ellesx

externes a la CDCHS }
en 2018

AIGULIN

EU-LA-GARDE
' MONTGUYON
\y .

AIGULIN

A Flux de migrations résidentielles en 2018




Malgreé une attractivité importante, un vieillissement de la population qui se

poursuit a un rythme soutenu

Répartition de la population de l'espace de vie par
tranche d’age et évolution entre 2008 et 2018

3000

2500

2000

1500

1000

50

o

o

—

=~

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans
m 2008 ®2013 m2018

A Répartition des tranches d'dge entre 2008 et 2018 sur l'espace de vie de Pons

45-59 ans

> Le vieillissement touche d’avantage
Pons que les petites communes,
notamment celles qui se situent a
proximité de Cognac

Indice de vieillissement de la
population par commune en 2018

A |ndices de vieillissement sur lespace de vie.




7_ UNE STRUCTURE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE EN
EVOLUTION CREANT DE NOUVEAUX BESOINS EN
LOGEMENT



Une structure sociodémographique reflet du vieillissement de la population
> Une part de retraités tres importante qui continue a augmenter

Part des retraités dans la
population de 15 ans et plus en
2018

% de retraités

:l 01m-02 A Part des retraités dans la population de
|:| 02-03 15 ans ou plus en 2018

[ 03-04

B 04-05

Bl 05-046

Il 06 - 0667

Répartition de la population par
catégorie socioprofessionnelle

37%
33%
18%
15%

33 % des habitants sont
retraités a l'échelle de lespace
de vie

(champs : actifs de plus de 15 ans)

37 % a léchelle de la CDCHS

15% 15%
9% 9%
4% 4% 4%
T I. . - II

14% 14%

Agriculteurs, Artisans, Cadres, Profession Employés Ouvriers Retraités Autres
exploitants  Commercants, professions intermédiaires
Chefs intellectuelles mESPACE DE VIE DE PONS = CDCHS
entreprise supérieures

4. (ategories socio professionnelles sur l'espace de vie en 2018



Des ménages de plus en plus petits

Le desserrement des ménages est une dynamique nationale depuis les annees 50 et qui
continue détre effective aujourd’hui

Evolution de nombre moyen de personnes par ménage

3.27

2.18
2.25 519
' 2.13
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

o

CDCHS e Pons

Evelution du nombre de personnes par ménages



Une structure socio-démographique des ménages en pleine mutation

> Les deux structures de ménage qui sont
de plus en plus représentées au sein de la

population locale sont :

- Les ménages d’une personne
(+7% entre 2008 et 2018)

- Les familles monoparentales
(+4% entre 2008 et 2018)

> Celles qui sont de moins en moins
représentées sont :

- Les couples sans enfants
(-1% entre 2008 et 2018)

- Les couples avec enfant(s)
(-3 % entre 2008 et 2018)

1/3 des ménages n'est
compose que d’une seule
personne

Composition des ménages

en 2018 a l'échelle de l'espace de vie

Une

o famille
M monoparen
tale

10%

Ménages
d'une

Un couple personne
avec 32%

enfant(s)
24%

Un couple
sans enfant Autres
32% ménages
sans

Q
2 famille
2%

Répartition des typologies de ménages en 2018.




Des ménages plus petits dans les communes de plus grande taille

Nombre moyen de personnes par
meénage par commune

ESPACE DE VIE

Nombre de personnes par ménages
[ 1174-18

[]18-2

B 2-22

B 22-24

Il 2s-26

A\ Nombre de personnes par ménage en 2018 par commune.




A Uéchelle de la CDCHS, un clivage nord/sud concernant les revenus des habitants

> Au sein de lespace de vie de Pons, les revenus des habitants sont plus
importants que dans le reste de la COCHS

Médiane du revenu disponible par unité
de consommation en 2018

A\ Médiane du revenu disponible par unité de consommation 2018,



>Des revenus medians plus hauts que le reste de la
Communauté des Communes de Haute Saintonge

28000
26000 25330 25390
X X
24000 23130
X
22000 28 21160
% 20050 20160 4 Médiane du revenu disponible par unité de consommation 2018,

20000 % X X Sour ce INSEE - Cittanova

19540
18000 . o & X S
14000 17520 17730 17570 17730 17910 17520 Médiane du revenu disponible

par Unité de Consommation 2018

14000 CDCHS 19 620 €
& 2 Q N :

< Q&
AQO 5°&'b @Q& \6)5\0 é&’b v}q\)\\ Charente-Maritime 21 280 €
O N 2 ’
& @* Q\\\&" Q\\\x@ \\Q\‘( (9;0\6‘ Nouvelle Aquitaine 21290 €
< < <& Q/Q\\ France 22 040 €




> Une repartition des ménages
pauvres dans les centralités

Les données carroyées de L'INSEE montrent que les
ménages pauvres sont beaucoup plus nombreux sur
les centre-bourgs des communes de l'espace de vie,
notamment sur la commune de Pons.

Répartition ménages pauvres
0-03
03-07
0713
N 13-23
. B 23-35
B 35-5
/ -3
8-
-1
I - 33

Repartition des ménages pauvres en 2018,

Sour ce INSEE — (Cittanova

ZOOM SUR Le terme de "personne pauvre" de l'INSEE

En 2018, en France métropolitaine, 9,3 millions de personnes vivent en dessous du seuil de pauvreté monétaire, fixé a 60 %
du niveau de vie médian. Ce seuil sétablit en 2018 a 1063 euros par mois.



Un nombre de logements sociaux stagnant et polarisé sur la commune de Pons

Localisation des logements
sociaux a l'’échelle de la
CDCHS en 2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019

AVY 6 6 6 6 6 ™S5
CIERZAC 8 8 8 8 8 8
COULONGES 4 4 4 4 4 b
PONS 183 {135 135 135 134 ~T143

CDCHS

A [ogements sociaux sur l'espace de vie

Commi 11 1a ener a 1u developpemen dur able

logementls

al ¢ 3 ‘me e a Tran
des bailleurs sociaux (RPLS), 2014-2019 Cittanova

> Les logements sociaux de la CDCHS sont
principalement répartis au sein des communes les plus
grandes

> Les logements sociaux sur l'espace de vie de Pons
représentent 21 % des logements sociaux de la CDCHS



La maison individuelle de plus de 100 m* comme typologie de logement largement
dominante

> Des typologies tres peu variées au sein d’un parc de logements ancien

Répartition des résidences principales o _
selon leurs surfaces 97.5 % de maisons
40% 3T% 5400 2.5 % d'appartements

35%
31% 31%

30%

34 % des logements de
25% l'espace de vie ont été
. 199, 19% construits avant 1919

15%

12 % de propriétaires

10% g9, 8%
T o gy o i l > Une offre de logements de petite
» e [l taille, de logements locatifs et de
Moins de 25m*a 40 m* a 70 m* a 100 m*a 150 m* ou . . .
25m? moins de moins de 70 moins de  moins de plus logements collectlfs tres falbl.e, ta nt
40m?* m* 100 m* 150 m?

a l'echelle de l'espace de vie qu'a
Répartition des résidences principales selon leurs surfaces. C e l.l.e d e l.a C D C H S



Un taux de vacance qui montre un potentiel de création de logements

Part de logements
vacants par commune
12% en %

99 9% o

== Pons =<===CDCHS

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

> A léchelle de l'espace de vie de Pons, le taux de vacance est
de 12 % (on estime gu'un taux de vacance raisonnable est de
6%, afin de permettre une bonne rotation au sein du parc de
logements). Parmi les causes constatées :

- La rétention fonciere

- Les problématiques de succession et d'indivision

- Les colits de rehabilitation

A Taux de vacance,

> Un taux de vacance élevé, au dela détre une contrainte, montre lexistence d'un potentiel
important pour la création de logements



Une évolution constante du nombre de logements
relative a la croissance démographique

Evolution du nombre de ménages sur

) 7110
l'espace de vie 187 _ - ®
” odl i
6294’ - . )
ad Une production et des typologies
5625 7 . .
B e a adapter en fonction des
i objectifs du SCoT
44.0.3—”" Objectifs démographiques a horizon
2040 a l'échelle de la CDCHS
A19'68_ 1975, ]982 _ 1990 1999 20008 2013 2018
OBJECTIFS DU SCOT OBJECTIFS DU SCOT
Espace de vie de Pons CDCHS

+ 1194 logements supplémentaires de 2020 a 2040 +9 499 logements suppléementaires de 2020 a 2040
+ 60 nouveaux logements par an + 475 nouveaux logements par an




8_ UN CADRE DE VIE DE QUALITE QUI ACCROIT
L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE



Patrimoine historique et naturel, des amenités encore peu valorisées

De nouvelles formes de tourisme, un La rénovation et mise au norme Des atouts tres nombreux

enjeu de développement économique du patrimoine et des batiments > Un petit patrimoine trés présent
pour les territoires ruraux publics, un coit important pour les sur le territoire

> De plus en plus de projets de communes > Un maillage a développer autour
développement du tourisme vert et du > De nombreux projets de de la présence de leau

tourisme de proximité rénovation en cours

> Autant d'élements globalement peu mis en valeur mais qui participent deja
pleinement a lattractivité des communes de lespace de vie de Pons, tant pour
les visiteurs que pour les nouveaux habitants



PARTIE 3

Un espace de vie influence par Uexistence d’'une ville
centre mais qui garde un caractere tres rural



1_ LE POIDS DE PONS AU SEIN DE L'ESPACE DE VIE



Pons, une ville centre complete

Localisation des équipements et services a Pons

Y -

3
\‘y'

s “ Yo\ o
&) o E 'Jmements sportifs
. ' “ \\ N

e ervuies de santé
/87 Comgherces

| 0 Jquipements scolaires

> Des services et équipements
principalement répartis au sein du
centre-ville

> Une bonne offre en services
sociaux et de sante et en
equipements sportifs

> Une offre d'équipements scolaires
complete

> Une offre d'enseignement
secondaire et supérieur dont la
zone d'influence sétend au dela des
contours de lintercommunalite

> Des commerces partagés entre le
centre-ville et la zone de Coudenne




_____________________________________________________________________________
ZOOM SUR LA REPARTITION DES COMMERCES // L'HYPER-CENTRE

> Un hyper-centre commercant et
attractif

> Tres peu de cellules vacantes

> Le potentiel de développement

de loffre commerciale tient dans
d'anciennes cellules commerciales
converties en logement qui pourraient
changer a nouveau de destination




_____________________________________________________________________________
ZOOM SUR LA REPARTITION DES COMMERCES // LA ZONE DE COUDENNE

> Une zone commerciale dynamique (11
entreprises connues sur une surface de
8.7 hectares)

> Des possibilités d'extension (selon le
PLU en vigueur)

> Une situation stratégique a proximité
de la D732




Une polarité de services, d'équipements et de commerces d'influence locale

> Pons propose une offre d'équipements et
de services complete

> Elle joue un role important pour une
grande partie des commune de lespace de

wSoint-Seurin-de — N~ N 2k R AR - T vie

> Mais toutes les communes de lespace de
vie ne sont pas tournées vers Pons, du fait
de la proximité d'autres péles d'équipements

> En plus de la proximité de Saintes et
Cognac, on note aussi Jonzac et Gémozac
qui sont deux communes dont loffre
d'équipements et de services est importante

> En conclusion, linfluence de Pons est
locale, c’est une influence de proximiteé
qui se fait ressentir notamment sur les
communes limitrophes mais qui est
A : gy N/ D T «atténuée» par la présence de poles
x/“'” =% ARy, R X RO dinfluence a proximite




Perignac, commune rurale relais
Apres Pons, la seconde commune de lespace de vie

e

Brives-sur-Charente )
Salignac-sur;Charente

Pérignac

Saint-Seurin-de-Palenne

Coulonges

Celles

Bougneau

Echebrune

Lonzac

Mazerolles

Saint-Quantin-de-Rancanne  4Belluire Fléac-sur-Seugne

S
<

i3z

B ©5>t))ns

Saint-Martial-sur-Né

Germignac
Cierzac

Chadenac

0;00

0 25
I |

? km (ji)

> La commune de Pérignac est décrite dans le
SCoT comme jouant un role particulier dans la
vitalité du monde rural, notamment pour les
communes ne disposant d'aucun commerce

> C'est en effet la seule commune apres Pons
qui propose plusieurs services et commerces
- bistrot, pharmacie, boulangerie, boucherie,
épicerie, bureau de tabac

> C'est aussi la seconde commune ayant la
population la plus importante apres Pons avec
1014 habitants en 2018. Elle connait une évolution
démographique conséquente.

> De plus, elle est entourée de plusieurs
communes connaissant une population
municipale peu conséquente (Brives-sur-
Charente, Coulonges, Saint Seurins de Palenne)




2_ UNE MAJORITE DE COMMUNES RURALES
CARACTERISEES PAR UNE FAIBLE COUVERTURE EN

SERVICES ET EQUIPEMENTS
DES BESOINS DE COLLABORATIONS INTERCOMMUNALES ACCRUS




Un maillage d’equipements et de services tres polarisé
Un impact certain sur la couverture des communes rurales

Conversations du territoire - Espace de vie de Pons - Communauté de communes de la Haute Saintonge ‘ 175000
() - selae =

xxxxxxx

Route natorale

L.

3
T Surface hytrographique
¢

mmmmmm



Une faible densite déemographique impactée par un habitat diffus

Localisation des groupements > Les communes de lespace de vie de Pons
batis

(hors Pons et Pérignac) sont caractérisées par
une faible densité démographique

> Ces communes se sont urbanisées selon un
modele d’habitat diffus (nombreux villages
qui se sont constitués autour des sieges
d’exploitation agricole, ahsence de centre-
bourgs importants)

> Ce type de morphologie impacte la répartition
des habitants : ils sont répartis sur tous le
territoire communal étant donné que les bourgs
ne sont pas tres marqués

A Agglomérations béties sur lespace de vie de Pons

> Le premier impact de cette morphologie est le
maintien et la création des équipements



Une faible couverture en équipements et services de proximite

Localisation des commerces et > En dehors de Pons et Pérignac, les communes ne
services de santé

comportent que de rares commerces isolés

> Les élus sont tres attachés aux «derniers commerces»
car ils jouent en effet un role phare dans la vitalité et
l'attractivité des communes. C'est pourquoi l'attention
portée au maintien ou a la création des commerces dans
les petites commune est importante.

> En contre partie, la couverture en équipements sportifs
est tres satisfaisante mais ils sont globalement sous-
utilisés et engendrent des colts d'entretiens importants

5 pour les communes
% 0 25 5 km @ . , .
R > Cette faible couverture en equipements
i bt accroit 'enjeu de laccessibilité pour

tous aux services, notamment au vu du
vieillissement de la population et des
problématiques de mobilite



L'enjeu du maintien des écoles

Les RPI,premiere forme de coopération intercommunale

Localisation des établissements scolaires et RPI

Brives-sur-Charente
Salignac-sur-Charente

Saint-Léger Saint-Seurin-de-Palenne

Celles

Bougneau Echebrune

@ Lonzac

Bi Saint-Martial-sur-Né
iron
L d \o

Mazerolles Germignac

Avy
Jarnac-Champage

Y
W

Saint-Quantin-de-Ranganne  Belluire FIéhc-sur-Seugne Chadenac

Marignac
(S
<

PY Equipements scolaires
et creches

S\ =

> La baisse des effectifs scolaires, la
fermeture de certaines classes et le
vieillissement de la population qui

se poursuit créent de nombreuses
inquiétudes par rapport au maintien des
écoles

> La présence d’une école dans une
commune est en effet synonyme
d’attractivité pour les jeunes ménages et
donc de vitalite

> La création des RPI a été une réponse
efficace apportée au maintien des écoles,
c'est la preuve que la coopération des
petites communes peut étre une solution
adaptée a certaines probléematiques



Des problématiques réseau liees a Uhabitat diffus

Outre les problématiques de maintien des équipements, le modele de U'habitat diffus accroit
les besoins en réseau :

- Des réseau d'eau vieillissant et au débit insuffisant
- Des reseau de routes communales conséquents qui entrainent des frais importants

- Une couverture numeérique qui est globalement mauvaise mais qui devrait s'améliorer
partiellement au vu de la linstallation de la fibre

--> Cet enjeu de couverture numérique est accru par lattractivité recente des communes
rurales pour les «néo-ruraux» qui pratiquent le télé-travail



3_ FORMES URBAINES DES PETITES COMMUNES :

DES MORPHOLOGIES DIFFERENTES POUR DES
POTENTIELS DE DEVELOPPEMENT MULTIPLES



Un ensemble de conditions naturelles qui sont a lorigine de Uimplantation des
espaces habités

> L'espace de vie de Pons est traversé par
deux vallées : celle de la Seugne (nord-
sud) et celle du Né (qui longe la facade
est)

Topographie a bm de l'espace de vie

> |l ne comporte pas de reliefs importants
mais est marque par la présence de
coteaux sur un axe Nord-Ouest Sud-Est et
de collines en son centre et au sud

> Tout ces éléments, au méme titre que la
geologie et les conditions météorologiques
ont impacté limplantation des bourgs et la
maniere dont ils se sont développés

> L'y a donc differents types d'implantation
et différents types de développement

A Topographie a 5m de l'espace de vie



> Des conditions historiques qui impactent également le développement des
bourgs

Carte des routes antiques

> La Communauté de Communes de la
Haute Saintonge occupe un positionnement
stratégique au sein de la nouvelle
aquitaine

> Elle est a la croisée des itineraires
depuis Uantiquite

> C'est un territoire qui a donc été traversé
par de nombreuses civilisations comme en
témoigne le passage de routes antiques

@ Chef lieu de cité sous le Haut Empire
* = Route décrite par la Table de Peutinger
“=. Route décrite par litinéraire d'Antonin
“**. ltinéraire de Bordeaux & Jérusalem
=~ _ Liaison attestée par des bornes

e Station routiere identifiée

2 Station routiere non identifiée

| Borne militaire/Leugaire

3 Partie perdue de la Table de Peutinger

A Les routes dAquitaine dans les itinéraires antigues



Les chefs lieux des communes selon les raisons de leur implantation

Il Chefs lieu des communes

~ . ltinéraires antiques Zsurs ‘ IO, arente Conditions SUppOSéeS
b A% dimplantation

I Topographie
— Cours deau
— SELZZ?Z?ZmaleS A La topographie : Point haut
o m | 3 mobilité : sur un axe
I

stratégique

o La ressource : présence de
cours d'eau

.....

A\ [es chefs lieux des communes selon leurs conditions morphologiques

- Cittanova



A

Les cours d’eau
> La défense de la traversée du fleuve
> L'exploitation de la ressource en eau

La mobilite

> |'installation a flanc de colline, a la
rencontre des axes de circulation

> Des points de croisement a lorigine de
linstallation, des etapes sur litinéraire

Les points hauts
> |ls permettent la défense du territoire

O

A

La commune de Pons,
convergence des conditions
favorables a Ui

Zoom sur la commune de Pons

g

tallation




Differents modes de développement

O

®
®

Un modele rural diffus
caractéristique d’un territoire
agricole

Les habitants se sont installé

au sein et autour des sieges
d'exploitation créant de nombreux
hameaux. Cest le mode de

développement dominant au sein
de la CDCHS.

Une diffusion suivant la
topographie

Les groupements hatis diffus sont
parfois organisés de maniere
linéaire, le long des élements de
contraintes topographiques

Fléac-sur-Seugne
\-\: O / | ~ =

A Fléac sur Seugne

Brives-sur-Charente et Salignac-sur-Charente

A Brives-sur-Charente et Salignac sur Charente




Quelques concentration
identifiables

Certaines communes conservent
toutefois une typologie plus
urbaines : une centralité plus
dense autour de laquelle sont
disposées les voies de circulation
en étoile qui desservent des
zones d’habitat moins denses

Un développement linéaire :
territoire traverse et village rue

Que ce soit le long des axes de
circulation, des cours deau, des
coteaux, le développement se
fait parfois de maniere linéaire.
La typologie du village rue est
également présente sur le

territoire, entrainant des nuisances
parfois importantes selon lintensité

du trafic

Lonzac

Pérignac




Le diagnostic agricole

Cf. Présentation du diagnostic agricole



Conclusion

Les enjeux de l'espace de vie



Valoriser les connexions et les coopeérations, tant avec les communes
exterieures qu'au sein de lespace de vie

- Mettre en place et poursuivre les connexions avec les communes de Saintes et Cognac
afin de profiter de la situation geographique stratégique de lespace de vie

- Veiller a enrayer et éviter le phénomene de ville dortoir en renforgant la présence
déquipements, commerces et services de proximité au sein des communes les plus
Importantes

- Développer les mobilités alternatives a la voiture individuelle (ferroviaire, transport en
commun, mobilités douces..)

- Renforcer loffre de transport en commun afin de faciliter lacces aux equipements de
Pons depuis les communes de lespace de vie

- Utiliser les regroupements de communes pour penser ensemble le developpement du
territoire (mutualiser les équipements, créer un maillage de services cohérent, entretien
de la voirie partagé, SIVOM, RPI..)

- Travailler en commun pour le logement, se tenir informé des projets de logements des
communes de lespace de vie afin de proposer une offre complémentaire et de s'inspirer
des projets voisins.




Developper loffre touristique de Uespace de vie et valoriser le cadre de
vie

- Veiller a la valorisation des élements qui font la qualité du cadre de vie
- Développer le tourisme vert et le tourisme de proximité

- Mettre en valeur le patrimoine naturel et bati (mise en valeur et aménagement des bords
d'eau, entretien et mise en valeur des foréts et paysages viticoles..)

- Développer des conseils et des aides a la rénovation du patrimoine bati historique classé
ou non

- Développer les parcours intercommunaux de mobilités douces afin de valoriser et de
connecter les aménités des communes entre elles

- Développer des outils de promotion touristique du territoire
- Créer d'avantage d’hébergements touristiques




Dynamiser les centre hourgs des communes

- Soutenir et developper loffre commerciale de proximité au sein des centre-bourgs et
lutter contre le changement de destination et la vacance commerciale

- Veiller a ce que les zones d'activité n'entrent pas en concurrence avec 'offre du centre-
ville (pour Pons notamment)

- Soutenir le tissu associatif permettant le dynamisme des communes rurales



Garantir une capacité d’accueil afin d’accompagner le développement
du territoire

- Diversifier loffre de logement pour répondre aux mutations sociodéemographiques (locatif,
taille des logements, collectif, logements sociaux)

- Renforcer et structurer loffre en équipement et commerces de proximité dans les
communes rurales afin de mutualiser leurs usages sur l'intercommunalite

- Mener des actions pour aider a la remobilisation du bati ancien et des logements vacants
(problemes de succession, indivision, rétention fonciere, frais...)

- Permettre linstallation de nouveaux modes de travail (co-working, bureaux, couverture
numérique)

- Penser la place des mobilités douces dans toute nouvelle opération en centre bourg ou
en periphérie

- Proposer des animations et lieux de rencontre pour les jeunes (adolescents), notamment
via des démarches comme le plan éducatif de Pons




Conserver une activite viticole et permettre son développement

- Valoriser la diversification des cultures afin de rendre le territoire plus résistant au
changement climatique

- Permettre le développement des batiments qui accueillent des activités de distillerie

- Penser limplantation des parcelles agricoles en parallele des enveloppes urbaine (zone
tampon, éviter les conflits de voisinage)

- Sensibiliser la population aux pratiques agricoles afin d'éviter les incompréhensions
(traitement, nuisances sonores, ..)

- Conforter la transition écologique des pratiques agricoles (Bio, HVE..)

- Penser la remobilisation ou le changement de destination des sieges d'exploitations au
cceur des centre-bourgs

- Mettre en place des solutions pour palier au manque de main doeuvre




Bien vivre sur le territoire

- Développer loffre de service a la personne et de mobilites adaptés
aux personnes isolées/vieillissantes.

- Prendre en compte les risques (inondation et nature des sols)
pour le choix des zones constructibles, ainsi que les solutions
d’'assainissement

- Soutenir la mise aux normes des systemes d’assainissement
existants

- Accompagner les mairies a linstruction et aux démarches
d'urbanisme

- Repenser la desserte des hameaux qui se trouvent isolés en cas
d'inondation (proximité charente)




Temps d'echange

La hierarchisation des enjeux



